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УКРАЇНА
ЯМНИЦЬКА СІЛЬСЬКА РАДА
ОБ’ЄДНАНОЇ ТЕРИТОРІАЛЬНОЇ ГРОМАДИ
ІВАНО-ФРАНКІВСЬКОЇ ОБЛАСТІ
ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

[bookmark: _GoBack]РІШЕННЯ

від 18 липня 2018 року							                  село Ямниця
Про підготовку регуляторного акту “Про затвердження 
Положення про порядок передачі в оренду комунального 
майна та методики розрахунку орендної плати
та пропорції її розподілу”

       З метою підвищення ефективності використання комунального майна, що належить до комунальної власності об’єднаної територіальної громади та відповідно до ст. 60 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, Закону України “Про оренду державного та комунального майна”, постанови КМУ від 4 жовтня 1995 р. № 786 “Про Методику розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу”, виконком сільської ради
вирішив:
1. Прийняти “Аналіз впливу регуляторного акту проекту рішення Ямницької сільської ради ОТГ “Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду комунального майна та методики розрахунку орендної плати, та пропорції її розподілу” до відому (додаток № 1) та оприлюднити.
1. Затвердити проект рішення “Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду комунального майна та методики розрахунку орендної плати, та пропорції її розподілу” (додаток № 2).
1. Оприлюднити проект регуляторного акту – рішення Ямницької сільської ради ОТГ “Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду комунального майна та методики розрахунку орендної плати та пропорції її розподілу” на сайті  Ямницької сільської ради ОТГ”.

Сільський голова                                                                           Роман Крутий
Додаток № 1
до рішення виконавчого комітету
Ямницької сільської ради ОТГ 
від 18 липня 2018 року

АНАЛІЗ ВПЛИВУ РЕГУЛЯТОРНОГО АКТУ
проекту рішення Ямницької сільської ради ОТГ “Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду комунального майна та методики розрахунку орендної плати, та пропорції її розподілу”
 
Аналіз регуляторного впливу до проекту рішення Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади “Про затвердження “Положення про порядок передачі в оренду комунального майна та методики розрахунку орендної плати та пропорції її розподілу” підготовлено згідно з вимогами Закону України “Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності”, Методики проведення аналізу впливу та відстеження результативності регуляторного акта, затвердженої Постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 № 308 “Про затвердження методик проведення аналізу впливу та відстеження результативності регуляторного акта” (із змінами від 16.12.2015 № 1151) та з метою одержання зауважень і пропозицій від фізичних та юридичних осіб, їх об’єднань впродовж одного місяця.
1. Визначення та аналіз проблеми, яку передбачається розв'язати шляхом регулювання господарських відносин.
Оренда майна є одним із підходів до ефективного використання комунального майна об’єднаної територіальної громади. Разом з цим – це джерело надходження коштів до загального фонду бюджету громади. Нормативно-правовою базою при передачі в оренду комунального майна є Закон України “Про оренду державного та комунального майна”, а також інші законодавчі акти, прийняті на виконання цього Закону. На сьогоднішній день відсутні нормативні акти Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади, що регулюють орендні відносини. Дані відносини регулюються відповідно до норм чинного законодавства. З метою врегулювання господарських відносин щодо використання об’єктів комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, вдосконалення організації договірно-майнових відносин виникла необхідність прийняти рішення сільської ради ОТГ.
1. Цілі регулювання
Шляхом державного регулювання пропонується усунути недоліки процедури надання в оренду комунального майна територіальної громади Ямницької об’єднаної територіальної громади в межах повноважень та у спосіб, що передбачені Конституцією та законами України
Метою прийняття рішення є затвердження Положення про порядок передачі в оренду комунального майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, Методики розрахунку орендної плати за комунальне майно, яке є власністю Ямницької об’єднаної територіальної громади та пропорції її розподілу, що дозволить найбільш ефективно та раціонально використовувати комунальне майно територіальної громади та належно його утримувати.
 Головною ціллю є впорядкування правових відносин у сфері оренди комунального майна Ямницької об’єднаної територіальної громади.
     Цілями регулювання є:
– здійснення Ямницькою сільською радою ОТГ повноважень щодо управління майном територіальної громади: організація ефективного використання та контролю за комунальним майном, що орендується або може бути переданим в оренду;
– затвердження єдиного організаційно-економічного механізму передачі в оренду комунального майна, вдосконалення механізму сплати та використання коштів від оренди такого майна.
          3. Визначення та оцінка альтернативних способів досягнення визначених цілей
Альтернативними способами досягнення мети регуляторного акта є:
1) Збереження існуючого стану комунального майна.
2) Прийняття рішення сільської ради.
Оскільки існують можливості покращення існуючого стану, то доцільно затвердити положення про оренду комунального майна у відповідності до запропонованого регуляторного акта.
4. Механізм розв'язання проблеми
Проектом рішення чітко врегульовані: процедура передачі в оренду об’єктів комунальної власності територіальної громади, порядок проведення конкурсу на право оренди комунального майна; питання щодо проведення незалежної оцінки об'єктів оренди; укладення договорів оренди об'єктів комунальної власності; порядок перерахування плати від оренди комунального майна.
Дія регуляторного акта поширюється на об'єкти оренди, що належать до комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади
5. Обґрунтування можливості досягнення визначених цілей у разі прийняття запропонованого регуляторного акта
Впровадження цього регуляторного акта забезпечить єдиний порядок надання в оренду комунального майна Ямницької об’єднаної територіальної громади на конкурсних засадах, прозорий механізм нарахування орендної плати за користування комунальним майном.
6. Очікувані результати прийняття регуляторного акта
Таблиця вигод і витрат
	Сфери впливу
	Вигоди
	Витрати


	Сільська рада ОТГ (орендодавець)

	Збільшення надходжень від надання в оренду комунального майна; підвищення ефективності використання комунального майна.
	Процедура розробки регуляторного акта (витрати робочого часу спеціалістів, пов'язані з підготовкою регуляторного акта)


	Суб'єкти господарювання (орендарі)
	Легалізація діяльності;
Усунення конфліктів з контролюючими органами
нормативно-правове врегулювання даного питання

	Відсутні
 

	Населення
	Збільшення видатків на соціальну сферу, надходжень до бюджету громади

	Відсутні
 


Позитивними факторами можуть бути:
- визначення єдиного порядку і умов надання дозволів орендодавцям на укладання договорів оренди нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення) та індивідуально визначеного майна та їх пролонгацію;
- усунення колізій у застосуванні чинного законодавства при передачі в оренду майна комунальної власності об’єднаної територіальної громади .
7. Обґрунтування терміну дії регуляторного акта
Термін дії регуляторного акта встановлюється довгостроковий або до прийняття нових нормативних актів. У разі потреби, до нього вноситимуться зміни за підсумками аналізу відстеження його результативності. При виникненні змін у чинному законодавстві, які можуть впливати на дію запропонованого регуляторного акта, до нього будуть вноситися відповідні корегування. Ризик зовнішніх чинників цього регуляторного акта відсутній, так як його впровадження відповідає чинному законодавству.
8. Показники результативності регуляторного акта
Показники результативності регуляторного акта передбачається визначити за наступними критеріями:
- кількість укладених договорів оренди;
- розмір надходжень орендної плати.
9. Заходи, за допомогою яких буде здійснюватися відстеження результативності регуляторного акта
Результативність регуляторного акта буде відстежуватись відділом фінансів,бухгалтерського обліку та звітності Ямницької сільської ради ОТГ.
          Оцінка ефективності регуляторного акта буде здійснена за допомогою проведення базового, повторного та періодичного відстеження результативності регуляторного акта. Проведення базового відстеження здійснюється протягом місяця з дня прийняття рішення. Повторне відстеження результативності регуляторного акта здійснюється через рік після його прийняття, періодичне – один раз на три роки.
 
 
 





                                                                                                                       




























Додаток № 2
до рішення виконавчого комітету
Ямницької сільської ради ОТГ 
від  18 липня 2018 року

                                                                       
[image: ]
УКРАЇНА
ЯМНИЦЬКА СІЛЬСЬКА РАДА
ОБ’ЄДНАНОЇ ТЕРИТОРІАЛЬНОЇ ГРОМАДИ
Івано-Франківської області
Сьоме демократичне скликання
сесія
	                                                                                                                ПРОЕКТ
РІШЕННЯ
від                            2018 року                                                                    село Ямниця
Про затвердження Положення про порядок
передачі в оренду комунального майна та методики
розрахунку орендної плати та пропорції її розподілу
 З метою врегулювання господарських відносин щодо використання об’єктів комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, вдосконалення організації договірно-майнових відносин, відповідно до Закону України “Про оренду державного та комунального майна”, Постанови Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 р. № 786 “Про Методику розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу”, п. 31 ст. 26, п.п 1 п. “а” ст. 29,  п.5 ст.60 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, враховуючи висновки та рекомендації постійної комісії сільської ради з комунальної власності, житлово-комунального господарства, енергозбереження та транспорту, Ямницька сільська рада
вирішила:
1. Затвердити Положення про порядок передачі в оренду комунального майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, згідно з додатком 1.
2. Затвердити Методику розрахунку орендної плати за комунальне майно, яке є власністю Ямницької об’єднаної територіальної громади та пропорції її розподілу згідно з додатком 2.
3. Оприлюднити дане рішення на офіційному веб-сайті Ямницької сільської ради ОТГ.
4. Питання, не врегульовані цим рішенням, регулюються діючими законодавчими і нормативними актами України.
5. Контроль за виконанням даного рішення на постійну комісію сільської ради з питань комунальної власності, житлово-комунального господарства, енергозбереження та транспорту (М. Боднарчук).

      Сільський голова                                                                           Роман Крутий

 
 
 












Додаток № 1
ЗАТВЕРДЖЕНО
Рішенням Ямницької сільської ради ОТГ
“Про затвердження Положення про порядок
передачі в оренду комунального майна та методики розрахунку орендної плати та пропорції її розподілу”
від                     2018 року


ПОЛОЖЕННЯ
про порядок передачі в оренду комунального майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади

1. Загальні положення.
1.1. Положення про порядок передачі в оренду майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади розроблено відповідно до Конституції України, Законів України “Про місцеве самоврядування в Україні”, “Про оренду державного та комунального майна”, інших нормативних актів і регулює: організаційно-розпорядчі відносини, пов’язані з передачею в оренду майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади; правові відносини між орендодавцем та орендарем щодо використання комунального майна, порядок укладання, продовження та припинення договорів оренди комунального майна, передачі його в суборенду.
1.2. Передача комунального майна в оренду здійснюється на конкурсних засадах, крім випадків передбачених законом, цим Положенням, з дотриманням принципів законності, рівності, відкритості, гласності та справедливості.
1.3. Право управління майном комунальної власності від імені Ямницької об’єднаної територіальної громади здійснює Ямницька сільська рада.
1.4. Наведені нижче терміни у цьому Положенні вживаються у такому значенні:
1.4.1 оренда – засноване на договорі строкове платне користування майном, яке необхідно орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності;
1.4.2. орендна плата – це платіж, який вносить орендар за користування комунальним майном, переданим йому в оренду, незалежно від наслідків своєї господарської чи іншої діяльності;
1.4.3. суборенда – цивільно-правові відносини, засновані на договорі, за яким одна сторона зобов’язується передати частину комунального майна, орендарем якого вона є, у користування, на строк третій особі;
1.4.4. цілісний майновий комплекс – господарський об’єкт з завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг), з наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений, автономними інженерними комунікаціями, системою енергопостачання;
1.4.5. рухоме майно – рухомі речі, які можна вільно пересувати в просторі (включаючи гроші, цінні папери,);
1.4.6. нерухоме майно – об’єкти, розташовані на земельній ділянці, переміщення яких є неможливим без їх знецінення та зміни їх призначення;
1.4.7. індивідуально визначене майно – конкретна річ, яка відрізняється від інших особливими ознаками;
1.5.  Це Положення регулює:
[bookmark: BM41]- організаційні відносини, пов'язані з передачею в оренду комунального майна, що перебуває у комунальній власності Ямницької об’єднаної територіальної громади;
[bookmark: BM42]- майнові відносини між орендодавцями та орендарями щодо господарського використання комунального май

2. Об’єкти оренди.
2.1. Об’єктами оренди є комунальне майно:
2.1.1. цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурні підрозділи;
2.1.2. нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення тощо), що є вільним;
2.1.3. окреме індивідуально визначене майно (інвентарний об'єкт або група інвентарних об'єктів) в т.ч. інше окреме майно - машинне устаткування та інші облікові одиниці основних засобів, матеріальні активи.
2.1.4. нежитлові будівлі (споруди, приміщення) та інше індивідуально визначене майно, що перебуває в оперативному управлінні або господарському віданні підприємств, установ і організацій Ямницької об’єднаної територіальної громади, якщо такі будівлі (споруди, приміщення) та інше індивідуально визначене майно не використовуються згідно зі статутними завданнями цих підприємств, установ і організацій;
2.1.5. безхазяйне майно, яке відповідно до вимог чинного законодавства України визнано комунальною власністю ;
2.1.6. майно, яке належить до комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, але не передане у встановленому порядку в оперативне управління чи господарське відання підприємств, установ та організацій;
2.1.7. незавершені будівництвом будівлі (споруди, приміщення), які належать до комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади і тривалий час не вводяться в експлуатацію через відсутність коштів на їх добудову.
2.2. Перелік об’єктів права власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, які не можуть бути об’єктами оренди, визначається законодавством України та рішенням Ямницької сільської ради ОТГ.
2.3. Майно, яке передається в оренду повинно бути приведене Орендодавцем в належний стан, тобто придатне для використання та відповідати встановленим законодавством нормам.
2.4. Об’єкти комунального майна можуть надаватися в оренду без проведення конкурсу в наступних випадках:
            - у разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більше п’яти днів та без права продовження строку дії Договору оренди) або заяви від бюджетної установи, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні), релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів, державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України “Про соціальні послуги”, Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру); 
            - у разі укладення Договору оренди із суб’єктами виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії здійснюється в порядку черговості надходження відповідних заяв до Орендодавця. 
2.5.Орендар не має права передати в суборенду визначене у п.2.1. Положення майно, без згоди Ямницької сільської ради.

3. Орендодавці.
3.1. Орендодавцями комунального майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади є:
3.1.1. Ямницька сільська рада ОТГ, в особі голови Ямницької сільської ради ОТГ  – щодо цілісних майнових комплексів підприємств, їх структурних підрозділів та нерухомого майна, яке перебуває у власності об’єднаної територіальної громади.
3.1.2. Комунальні підприємства, та структурні підрозділи Ямницької сільської ради ОТГ зі статусом юридичної особи – щодо окремого індивідуально визначеного майна та нерухомого майна за погодженням із головою сільської ради.
Від імені Ямницької обєднаної територіальної громади, повноваження орендодавця щодо нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень), термін оренди яких складає не більше п’яти днів (в тому числі для розміщення виставок, експозицій, виставок-продажу, організації концертів та іншу видовищно-розважальну діяльність), здійснюють комунальні підприємства, установи, організації на балансі яких знаходяться об’єкти оренди.
       

4.Орендарі.
4.1. Орендарями можуть бути підприємства, установи, організації, господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства, фізичні особи з окремим правовим статусом (депутати, нотаріуси, адвокати та інші).
4.2. Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов'язана зареєструватись як суб'єкт підприємницької діяльності.
4.3. При державній реєстрації припинення діяльності фізичних осіб-підприємців та юридичних осіб, розглядається питання щодо припинення дії договору оренди, і передачі з оренди комунального майна.
4.4. Особливості оренди майна для здійснення підприємницької та іншої діяльності громадянами та юридичними особами іноземних держав та особами без громадянства визначаються законодавством України.


5. ПОРЯДОК ПОДАННЯ ТА РОЗГЛЯДУ ЗАЯВ І ПРОПОЗИЦІЙ ЩОДО НАДАННЯ В ОРЕНДУ ОБ'ЄКТІВ ОРЕНДИ
5.1 Порядок надання в оренду об'єктів оренди визначається цим Положенням, Законом України “Про оренду державного та комунального майна”, Цивільним і Господарським кодексами України та іншими нормативно-правовими актами, які є чинними на момент прийняття рішення про надання в оренду конкретного об'єкта оренди.
Цілісні майнові комплекси підприємств комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) надаються в оренду виключно у порядку, визначеному Законом України “Про оренду державного та комунального майна”.
5.2 Ініціатива щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди може виходити від:
 -   орендодавця  чи балансоутримувача;
 - фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями об'єктів  оренди відповідно до вимог п.4.1 цього Положення.
5.3 Особливості розгляду пропозицій щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди за ініціативою орендодавця (балансоутримувача) та орендаря.
5.3.1 Пропозиції щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди, що подаються орендодавцем, можуть стосуватися тільки тих об'єктів оренди, які раніше вже перебували в оренді і на момент подання даних пропозицій були повернені орендодавцеві від попереднього орендаря за актом приймання-передачі, а також безхазяйного майна та майна, яке є вільним і не перебуває в оперативному управлінні чи господарському віданні підприємств, установ і організацій.
Пропозиції щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди, що подаються балансоутримувачем, можуть стосуватися тільки тих об'єктів оренди, які перебувають  в їх оперативному управлінні чи господарському віданні і на момент подання конкретних пропозицій не використовуються для власних потреб згідно з статутними завданнями.
Пропозиції балансоутримувача оформляються в письмовій формі (лист) на ім'я голови Ямницької сільської ради. Разом із пропозицією (листом) щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди балансоутримувач подає коротку характеристику  об'єкта оренди, у тому числі: повну його назву згідно з бухгалтерськими документами, коротку інформацію про технічний стан об'єкта оренди, дату виготовлення (побудови) і дату введення в експлуатацію, початкову і залишкову балансову вартість об'єкта оренди, а якщо об'єктом оренди є нежитлове приміщення (будівля, споруда), то балансоутримувач подає його корисну площу, місце розташування, наявність в приміщенні комунальних вигод і т.д., а також копію плану приміщення (будівлі, споруди) і копію плану земельної ділянки, яка закріплена за цим приміщенням (будівлею, спорудою) разом з копією документів, які дають право на використання вказаної земельної ділянки.
Подаючи пропозиції щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди, балансоутримувач подає також свої пропозиції щодо можливого подальшого використання об'єкта оренди та вимоги до орендаря, які майбутній орендар зобов'язаний буде виконувати у випадку надання йому в оренду об'єкта оренди, у тому числі і вимоги щодо подальшого використання земельної ділянки, яка закріплена за об'єктом оренди.
5.3.2 Пропозиції щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди від балансоутримувача подаються (надсилаються) безпосередньо до голови Ямницької сільської ради.
На підставі пропозицій орендодавець (балансоутримувач) збирає за необхідності додаткову інформацію про об'єкт оренди і на підставі наявних документів готує пропозиції про надання в оренду об'єкта оренди на конкурсній основі.
Порядок підготовки об'єкта оренди для передачі його в оренду на конкурсній основі, порядок підготовки та проведення конкурсу, а також порядок затвердження результатів конкурсу визначається цим Положенням.
5.4 Особливості подання та розгляду заяв на надання в оренду об'єктів оренди від юридичних та фізичних осіб.
5.4.1 Юридичні та фізичні особи, які бажають придбати в оренду конкретний об'єкт оренди, (далі - претенденти на оренду), подають (надсилають) до орендодавця (балансоутримувача) у двох примірниках заяву встановленого зразка про надання дозволу на передачу в оренду конкретного об'єкта оренди. Разом із заявою заявник подає орендодавцю (балансоутримувачу) належним чином завірені копії документів, перелік яких надано в бланку заяви.
У випадку подання претендентом на оренду заяви на взяття в оренду об'єкта оренди, про який у балансоутримувача немає інформації, то щодо такого об'єкта претендент на оренду зобов'язаний подати орендодавцю (балансоутримувачу) наявну у нього додаткову інформацію та наявні документи щодо цього об'єкта оренди, у тому числі погодження балансоутримувача об'єкта оренди про згоду на передачу в оренду цього об'єкта. Відповідне погодження повинно бути оформлене згідно з вимогами п.5.3.1 цього Положення в частині, що стосується надання балансоутримувачем інформації про об'єкт оренди. Якщо претендент на оренду бажає взяти в оренду вільне нежитлове приміщення, то він зобов'язаний подати до балансоутримувача копію поповерхового плану будівлі, в якій розташоване це приміщення, вказавши на цьому плані приміщення, яке пропонується взяти в оренду. План будівлі повинен бути завірений підписом і печаткою балансоутримувача будівлі. Разом з вищевказаними документами претендент на оренду повинен подати також інші документи, на підставі яких він може отримати право на придбання в оренду об'єкта оренди поза конкурсом.
5.4.2	Подана юридичною чи фізичною особою заява про надання в оренду об'єкта оренди реєструється у орендодавця (балансоутримувача) в журналі вхідної кореспонденції. Один примірник заяви з відміткою орендодавця (балансоутримувача) про реєстрацію поданої заяви повертається (надсилається) заявнику, а другий разом з пакетом доданих документів залишається у орендодавця (балансоутримувача) для подальшого опрацювання і прийняття відповідного рішення у порядку, визначеному цим Положенням. 
5.4.3 Заява про надання в оренду об'єкта оренди, подана юридичною чи фізичною особою, попередньо розглядається у орендодавцем (балансоутримувачем). За результатами розгляду цієї заяви орендодавець (балансоутримувач) подає заяву претендента на оренду на розгляд Конкурсній комісії (далі  - Комісія) або направляє заявникові лист-повідомлення про те, що подана ним заява не буде розглядатися з таких причин:
а)	подана заява оформлена з порушенням вимог п.5.4.1 цього Положення;
б)	об'єкт оренди, який має намір придбати в оренду заявник, не відповідає вимогам розділу 2 цього Положення;
в)	 об'єкт оренди на момент подання заяви не є вільним або перебуває в оренді в іншого орендаря;
г) орендодавцем вже прийнято рішення про передачу в оренду цього об'єкта оренди на конкурсних засадах;
д) рішенням сільської ради цей об'єкт оренди включений в перелік об'єктів, які підлягають приватизації на конкурсних засадах;
є) передача в оренду цього об'єкта оренди заборонена законодавством України або відповідним рішенням районної ради;
ж) фізична чи юридична особа, яка подала заяву про надання в оренду об'єкта оренди, не може бути визнана орендарем відповідно до вимог п.4.1 цього Положення.
Направляється лист-повідомлення заявнику за підписом орендодавця (балансоутримувача) або його заступника в тижневий термін з дня реєстрації відповідної.
Заява про надання в оренду об'єкта оренди разом із пакетом доданих документів і другим примірником листа-відмови зберігається у орендодавця (балансоутримувача).
5.4.4 Заява юридичної чи фізичної особи про надання в оренду об'єкта оренди, яку балансоутримувач подає на розгляд Комісії, розглядається цією Комісією. За результатами розгляду заяви Комісія може прийняти такі рішення:
а) рекомендувати Ямницькій сільській раді прийняти рішення про надання дозволу на передачу в оренду претенденту на оренду конкретного об'єкта оренди на підставі поданої ним заяви;
б)	відмовити претенденту на оренду в наданні згоди на передачу в оренду відповідного об'єкта оренди з обґрунтуванням підстав відмови;
в)	 Комісія може доручити відповідним службам чи окремим членам Комісії додатково вивчити інформацію про претендента на оренду чи об'єкт оренди для прийняття остаточного рішення на черговому засіданні Комісії у порядку, визначеному цим Положенням.
5.4.5 Комісія рекомендує  Ямницькій сільській раді схвалити рішення про надання дозволу на передачу в оренду претенденту на оренду конкретного об'єкта оренди на підставі поданої ним заяви у випадку, якщо він відповідає вимогам п.4.1 цього Положення.
У висновку Комісії, яким рекомендовано Ямницькій сільській раді схвалити рішення про надання дозволу на передачу в оренду претенденту на оренду конкретного об'єкта оренди повинно бути вказано повну назву об'єкта оренди, його площу та місце розташування, якщо об'єктом оренди є нежитлові приміщення, його адресу, термін, на який пропонується надати в оренду об'єкт оренди, пропозиції щодо його подальшого використання.
Рекомендуючи Ямницькій сільській раді схвалити рішення про надання дозволу на передачу в оренду конкретного об'єкта оренди юридичній чи фізичній особі, яка подала заяву на придбання в оренду такого об'єкта оренди, Комісія може також рекомендувати Ямницькій сільській раді включити в особливі умови договору оренди, який буде укладатися з такою юридичною чи фізичною особою, виконання певних умов договору оренди, які повинен буде виконувати орендар протягом дії договору оренди, у тому числі: умов щодо ремонту об'єкта оренди, режиму його використання, необхідності укладання окремих угод з балансоутримувачем щодо використання інженерних мереж, приміщень спільного користування та земельної ділянки, закріпленої за будівлею, тощо.
Рекомендації Комісії щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди юридичній чи фізичній особі, яка подала відповідну заяву на придбання в оренду цього об'єкта оренди, зазначаються в протоколі засідання Комісії, який підписується секретарем та головою Комісії.
На підставі рекомендацій Комісії, викладених у затвердженому протоколі засідання Комісії, орендар (балансоутримувач)  готує відповідний проект рішення  та подає його у виконавчий апарат Ямницької сільської ради для розгляду на черговому засіданні сесії Ямницької сільської ради. Процедура подальшого розгляду та прийняття рішення  щодо цього питання визначається Регламентом Ямницької сільської ради.
5.4.6 Комісія відмовляє юридичним чи фізичним особам у наданні дозволу на передачу в оренду конкретного об'єкта оренди на підставі поданої юридичною чи фізичною особою заяви у таких випадках:
а)	 заявником є юридична чи фізична особа, яка раніше вже орендувала об'єкти комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади і з якою було припинено такі договори оренди за рішенням суду чи на вимогу орендодавця відповідно до вимог ст.782 Цивільного кодексу України;
б)	подана претендентом заява не може бути задоволена з підстав, викладених в п.п.5.4.3 б), 5.4.3 в), 5.4.3 г), 5.4.3 д), 5.4.3 є) та 5.4.3 ж) цього Положення.
Приймаючи рішення про відмову юридичним чи фізичним особам у наданні згоди на передачу в оренду конкретного об'єкта оренди на підставі поданої юридичною чи фізичною особою заяви, Комісія може зобов'язати орендодавець (балансоутримувача) підготувати у встановленому порядку цей об'єкт оренди для передачі його в оренду на конкурсній основі відповідно до вимог Положення про проведення конкурсів або запропонувати орендодавець (балансоутримувачу) об'єкта оренди використовувати цей об'єкт оренди для особистих потреб.
Висновок Комісії щодо цього питання оформляється в протоколі засідання Комісії, яке є обов'язковим до виконання.
На підставі висновків Комісії орендодавець (балансоутримувач) письмово інформує заявника, якому відмовлено у наданні згоди на передачу йому в оренду конкретного об'єкта оренди, з посиланням на конкретний протокол засідання Комісії та причини відмови Комісії у наданні згоди на передачу в оренду цього об'єкта оренди.
Юридичні чи фізичні особи, яким було відмовлено у наданні згоди на передачу в оренду конкретного об'єкта оренди у зв'язку з прийнятим рішенням про передачу в оренду даного об'єкта оренди на конкурсній основі, мають право взяти участь у конкурсі на право укладення договору оренди такого об'єкта оренди, подавши до орендодавця (балансоутримувача) нову заяву у порядку та в термін, які встановлюються Комісією відповідно до вимог Положення про проведення конкурсів.
Підготовка та проведення конкурсу на право укладення договору оренди  об'єкта оренди проводиться згідно з вимогами Положення про проведення конкурсів.
5.5 Керуючись рекомендаціями Комісії, Ямницька сільська рада відповідно до Регламенту приймає рішення про надання дозволу на передачу в оренду певній юридичній чи фізичній особі конкретного об'єкта оренди.
У рішенні Ямницької сільської ради в даному випадку вказується повна назва об'єкта оренди, термін, на який надається дозвіл на передачу в оренду даного об'єкта оренди, умови щодо подальшого використання об'єкта оренди, які зобов'язаний виконувати орендар протягом терміну дії договору оренди.
 5.6 Ямницька сільська рада може відхилити рішення про надання згоди на передачу в оренду конкретного об'єкта оренди юридичній чи фізичній особі на підставі рекомендацій Комісії у випадках, якщо будуть подані документи, в яких  доведено, що Комісія не дотримала вимог цього Положення при розгляді заяви на надання в оренду вказаного об'єкта оренди. В такому випадку об'єкт оренди повинен надаватися в оренду на конкурсних засадах у порядку, визначеному Положенням про проведення конкурсів.
5.7 Керуючись рекомендаціями Комісії та на підставі відповідного протоколу засідання Комісії, Ямницькій сільській рада відповідно до вимог Регламенту може прийняти рішення про винесення на розгляд сесії Ямницької сільської ради окремих питань, пов'язаних з наданням дозволу на передачу в оренду окремих об'єктів оренди, та інших питань, пов'язаних з орендою об'єктів комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, у випадку, якщо вирішення цих питань належить до компетенції Ямницької сільської  ради.
На розгляд сесії Ямницької сільської ради виносяться проекти рішень Ямницької сільської ради, що стосуються оренди об'єктів комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади де не врегульовані цим Положенням, та проекти рішень Ямницької сільської ради, пов'язані з наданням в оренду об'єктів Ямницької об’єднаної територіальної громади, продовження терміну дії договорів оренди на строк більше трьох років, а також проекти рішень Ямницької сільської ради, пов'язані з наданням орендарям пільг при нарахуванні орендної плати чи списанням наявної заборгованості з орендної плати за оренду об'єктів комунальної власності.
5.8 Рішення Ямницької сільської ради про надання дозволу на передачу в оренду юридичній чи фізичній особі конкретного об'єкта оренди є підставою для укладення з даною юридичною чи фізичною особою договору оренди вказаного об'єкта оренди.
Про прийняті сесією Ямницької сільської ради рішення на підставі поданих юридичними чи фізичними особами заяв про надання дозволу на передачу в оренду конкретного об'єкта оренди орендодавець (балансоутримувач) письмово інформує цих юридичних чи фізичних осіб

6. Конкурс на право оренди комунального майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади.
6.1. Передача майна в оренду здійснюється на конкурсних засадах, крім випадків, передбачених пунктом 12 цього Положення.
6.2. Конкурс на право оренди (надалі - конкурс) проводиться щодо майна, яке не перебуває у користуванні інших фізичних чи юридичних осіб.
6.3. Метою конкурсу на право оренди є встановлення прозорих і належним чином врегульованих процедур передачі комунального майна в оренду, економічно виправданих та обґрунтованих розмірів орендної плати та збільшення доходів від оренди майна, а також створення сприятливих умов для розвитку суб’єктів господарювання.
6.4. Конкурс, згідно з цим Положенням, полягає у визначенні переможця, який запропонував найвищу орендну плату та найкращі умови щодо експлуатації об’єкта оренди і співпраці з об’єднаною територіальною громадою.
6.5. Матеріально-технічне та організаційне забезпечення проведення конкурсу покладається на Орендодавця.
6.6. Зміна цільового використання об’єкта оренди, наданого в оренду за конкурсом, до закінчення терміну договору оренди не допускається.
6.7.Оголошенню конкурсу передує підготовка Орендодавцем наступного пакету документів:
          -технічної та правовстановлюючої документації;
          -незалежної оцінки об’єкта оренди.
6.8.Рішення про оголошення конкурсу, визначення умов конкурсу та дату його проведення приймається Комісією.

                                                 7. Конкурсна комісія.
7.1.Конкурс на право оренди комунального майна проводить Комісія, утворена розпорядженням голови Ямницької ОТГ.
Комісія з надання в оренду на конкурсній основі об'єктів оренди (далі - Комісія) - це дорадчий орган сільської ради, створений розпорядженням голови сільської ради, на який покладаються завдання, передбачені п.7.3 цього Положення.
7.2.Комісія утворюється в кількості від 5 до 7 осіб. До складу конкурсної комісії входять представники Орендодавця та постійних комісій Ямницької сільської ради. Конкурсна комісія має право залучати до своєї роботи спеціалістів різних галузей.
 	До складу Комісії обов'язково входять: заступник голови Ямницької сільської ради, а в разі його відсутності – секретар Ямницької сільської  ради ОТГ, балансоутримувач, а також представник постійної комісії сільської ради з питань комунальної власності, житлово-комунального господарства, енергозбереження та транспорту. До складу конкурсної комісії можуть також входити представники інших підрозділів сільської ради, представники відділу  земельних відносин, архітектури та комунальної власності.
	Головою конкурсної комісії призначається заступник голови Ямницької сільської ради, а в разі його відсутності – секретар сільської ради ОТГ. Голова конкурсної комісії має вирішальний голос, якщо при прийнятті про визначення переможця конкурсу голоси членів комісії розділились порівну.
	При затверджені складу конкурсної комісії призначається також заступник голови  конкурсної комісії та секретар.
	У разі відсутності голови Комісії його функції покладаються на заступника голови Комісії.
	В роботі конкурсної комісії з правом дорадчого голосу мають право брати участь депутати сільської ради, які не є членами конкурсної комісії.
Керує конкурсною комісією та організовує її роботу голова конкурсної комісії.
7.3	Основними завданнями конкурсної комісії є:
- підготовка об'єктів оренди для надання їх в оренду на конкурсній основі;
- розробка та затвердження умов конкурсу;
- визначення дати, часу та місця проведення конкурсу; 
- визначення порядку і терміну подання заяв на участь в конкурсі;
- забезпечення своєчасної публікації в газеті “Ямниця” та інших засобах масової інформації оголошення про проведення конкурсу;
- організація і проведення конкурсу та визначення за результатами конкурсу переможця конкурсу;
- оформлення за результатами конкурсу протоколу засідання конкурсної комісії.
7.4	Конкурсна комісія в процесі своєї роботи має право звертатися за консультаціями до експертів і фахівців з питань, що не врегульовані цим  Положенням та чинним законодавством з питань оренди.
7.5 Засідання конкурсної комісії є правомочним, якщо участь у її засіданні  бере не менше як дві третини членів загального складу.
7.6 Рішення конкурсної комісії приймається шляхом голосування. Рішення вважається прийнятим, якщо за нього проголосувало більше половини членів комісії, які брали участь у засіданні комісії, за умови, що засідання комісії є правомочним згідно з вимогами п.7.5 цього Положення.
Всі питання, що розглядаються на засіданні конкурсної комісії, та прийняті з цих питань рішення оформлюються протоколом засідання конкурсної комісії. Оформлюється такий протокол в одному примірнику, який підписується секретарем та головою конкурсної комісії. Протокол зберігається у секретаря.
Викладені вище вимоги щодо оформлення протоколу засідання конкурсної комісії не поширюються на оформлення протоколів засідання конкурсної комісії, які складаються за результатами конкурсу кожного об'єкта оренди.	
В цьому випадку протокол засідання конкурсної комісії оформлюється щодо кожного об'єкта оренди, який виставлявся на конкурс.
За результатами конкурсу протокол засідання конкурсної комісії оформлюється у чотирьох примірниках окремо щодо кожного об'єкта оренди, який виставлявся на конкурс. У протоколі зазначається:
- дата проведення конкурсу; 
- місце проведення конкурсу;
- П.І.Б. членів конкурсної комісії, які брали участь у засіданні конкурсної комісії;
- коротка характеристика об'єкта оренди, що виставлявся на конкурс;
- умови конкурсу, затверджені конкурсною комісією і опубліковані в газеті "Ямниця" та інших офіційних засобах масової інформації;
- реєстр усіх учасників конкурсу, які подали заяви на участь у конкурсі, та учасників конкурсу, які взяли участь у конкурсі;
- пропозиції кожного з учасників конкурсу щодо готовності сплачувати орендну плату в розмірі, запропонованому ведучим конкурсу в ході проведення конкурсу;
- інформація про переможця конкурсу та кінцевий розмір орендної плати з врахуванням ПДВ, яку погодився сплачувати переможець конкурсу за результатами конкурсу, а також особливі умови договору оренди, які повинен буде виконувати переможець конкурсу після укладення договору оренди;
- результати голосування членів конкурсної комісії за результатами конкурсу.
Підписує протокол засідання конкурсної комісії голова та секретар конкурсної комісії, а також учасник конкурсу, який став переможцем конкурсу.
Всі протоколи засідання конкурсної комісії після їх підписання зберігаються у секретаря до розгляду на сесії Ямницької сільської ради.
Протоколи долучаються як додатки до таких документів:
- відповідного рішення сесії Ямницької сільської ради;
- договору оренди об'єкта оренди, який зберігається у балансоутримувача;
· договору оренди об'єкта оренди, який зберігається у орендаря.
Один примірник протоколу засідання конкурсної комісії зберігається у балансоутримувача.
7.7 Організаційне та технічне забезпечення роботи конкурсної комісії здійснює Орендодавець.
8. УМОВИ КОНКУРСУ
8.1 Умови конкурсу конкретного об'єкта оренди визначаються та затверджуються конкурсною комісією.
Умовами конкурсу повинно бути передбачено:
- термін, на який пропонується надати в оренду на конкурсній основі об'єкт оренди. Мінімальний термін, на який може надаватися дозвіл на передачу в оренду конкретного об'єкта оренди на конкурсній основі, становить 3 роки;
- порядок і терміни сплати переможцем конкурсу орендної плати за об'єкт оренди;
- умови щодо подальшого використання об'єкта оренди, у тому числі щодо використання його за цільовим призначенням;
- умови і терміни виконання на об'єкті оренди ремонтних робіт (за необхідності);
- умови щодо спільного використання орендарем та балансоутримувачем будівлі всіх інженерних мереж в будівлі, а також прилеглої до неї території, якщо об'єктом оренди є нежитлові приміщення;
- умови щодо підтримання орендарем в належному стані об'єкта оренди протягом всього терміну дії договору оренди;
- умови щодо дотримання орендарем екологічних норм експлуатації об'єкта оренди та забезпечення безпечних умов праці на ньому.
	Конкурсна комісія може також затвердити інші умови конкурсу щодо конкретного об'єкта оренди, виходячи з його місцезнаходження та можливих варіантів щодо його подальшого використання.
8.2 Умови конкурсу розробляються і затверджуються конкурсною комісією для кожного об'єкта оренди індивідуально з врахуванням пропозицій, викладених в п.8.1 цього Положення.
9.  ОГОЛОШЕННЯ КОНКУРСУ
9.1 Конкурс оголошується на ті об'єкти оренди, які можуть надаватися в оренду на конкурсній основі відповідно до вимог розділу 2 цього Положення.
Перелік об'єктів оренди, які пропонується надавати в оренду на конкурсній основі, надається балансоутримувачем кожному члену комісії окремо.
	Одночасно з переліком об'єктів оренди, які пропонується надавати в оренду на конкурсній основі, балансоутримувач  подає на засідання конкурсної комісії пропозиції щодо умов та дати проведення конкурсу, кінцевий термін подання заяв на участь в конкурсі, початковий розмір орендної плати з ПДВ на кожний об'єкт оренди, а також суму застави, яку повинен внести кожний учасник конкурсу за участь в конкурсі на ці об'єкти оренди.
	При поданні на засідання конкурсної комісії пропозицій щодо умов та термінів проведення конкурсу на конкретний об'єкт оренди, а також при прийнятті щодо цього питання відповідного рішення балансоутримувач та конкурсна комісія повинні керуватися наступним:
- оголошення про проведення конкурсу повинно бути опубліковане в газеті “Ямниця” та інших офіційних веб-сайтах не пізніше, як за 15 календарних днів до дня проведення конкурсу;
 - прийом заяв на участь у конкурсі завершується не пізніше, як за три дні до дня проведення конкурсу за умови, що хоч один із цих днів буде робочим;
 - початковий розмір орендної плати з ПДВ щодо кожного об'єкта оренди визначається на підставі діючої Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду об'єктів майна, що належить до комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, затвердженої рішенням Ямницької сільської ради (далі - Методика);
- сума застави за участь в конкурсі на кожний об'єкт оренди визначається виходячи із початкового розміру орендної плати з ПДВ, визначеного на підставі Методики, і становить шість початкових розмірів орендної плати з ПДВ для конкретного об'єкта оренди.
9.2 Рішення про оголошення конкурсу щодо конкретного об'єкта оренди приймається на засіданні конкурсної комісії. На цьому ж засіданні затверджуються й умови конкурсу, місце, дата та час проведення конкурсу, порядок і терміни приймання заяв на участь в конкурсі, порядок ознайомлення учасників конкурсу з об'єктом оренди.
 	Порядок прийняття таких рішень конкурсною комісією, а також порядок оформлення протоколів засідання конкурсної комісії щодо цього питання визначено в Положенні.
9.3 На підставі відповідного рішення конкурсної комісії секретар готує оголошення про проведення конкурсу. Оголошення про проведення конкурсу за підписом голови конкурсної комісії направляється секретарем для публікації в офіційний друкований засіб масової інформації, в якому публікується оголошення про проведення конкурсу.
Оголошення про проведення конкурсу, яке друкується в офіційний друкований засіб масової інформації, повинно містити таку інформацію:
- назву об'єкта оренди та його адресу;
- площу та інші характеристики об'єкта оренди згідно з технічним паспортом на цей об'єкт, якщо об'єктом оренди є нежитлова будівля (споруда, приміщення);
- площу земельної ділянки (за наявності інформації), закріпленої за об'єктом оренди, якщо об'єктом оренди є нежитлова будівля (споруда, приміщення);
- умови надання в оренду об'єкта оренди, затверджені конкурсною комісією;
- початковий розмір орендної плати з ПДВ, встановлений конкурсною комісією;
- умови ознайомлення учасників конкурсу з об'єктом оренди;
- кінцевий термін подання заяв на участь в конкурсі;
- суму застави за участь в конкурсі та порядок і терміни сплати даної застави;
- час, день та місце проведення конкурсу;
- адреса та номери телефонів відповідальних осіб, які займаються організацією конкурсу;
- вимоги до учасників конкурсу, які мають намір взяти участь в конкурсі;
- інші відомості (за необхідності), що випливають з умов конкурсу.
9.4	Оголошення про проведення конкурсу, яке було направлене в офіційний друкований засіб масової інформації, може бути також направлене в повному обсязі або вибірково по окремих пунктах за підписом голови конкурсної комісії для публікації або трансляції в інших засобах масової інформації.
9.5	Оголошення про проведення конкурсу в повному обсязі подається секретарем для розміщення на веб-сайті Ямницької сільської ради та інший офіційний друкований засіб масової інформації.
10.  ПОДАННЯ ЗАЯВ НА УЧАСТЬ В КОНКУРСІ
10.1	Заяви від юридичних та фізичних осіб на участь в конкурсі приймаються секретарем. Подаються такі заяви у порядку та в терміни, вказані в оголошенні про проведення конкурсу та п.10.2 цього Положення.
10.2	Для участі в конкурсі юридичні та фізичні особи (далі – учасники конкурсу) в терміни, вказані в оголошенні про проведення конкурсу, подають до  такі документи:
а) заяву на участь в конкурсі встановленого зразка у двох примірниках. Бланк заяви на участь в конкурсі розробляється баласноутримувачем. Форма бланку заяви на участь в конкурсі повинна відповідати формі заяви на надання в оренду об'єкта оренди;
б) оригінал платіжного документа про сплату застави за участь у конкурсі;
в) інформацію про банківські рахунки, на які буде повертатися заявникові застава за участь в конкурсі у випадку, передбаченому п. п.21.1 та 21.2. цього Положення;
г) зобов'язання учасника конкурсу щодо виконання умов конкурсу, у тому числі зобов'язання щодо сплати орендної плати, яка буде визначена за результатами конкурсу;
д) відомості про учасника конкурсу, у тому числі:
– для учасників конкурсу, які є юридичними особами:
– копії установчих документів юридичної особи, нотаріально посвідчені або засвідчені підписом керівника та печаткою юридичної особи (в разі використання), витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців, копію статуту та установчого договору юридичної особи, копію довідки з державної фіскальної служби про взяття на облік в державну фіскальну службу цієї юридичної особи;
·  довідку від претендента про те, що стосовно нього не порушено справу про банкруцтво;
– для учасників конкурсу, які є фізичними особами - підприємцями: 
– витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців;
– копію довідки з державної фіскальної служби про взяття на облік в державну фіскальну службу фізичної особи - підприємця.
– копії 1, 2 та 11 сторінок паспорта громадянина України;
– копію довідки з державної фіскальної служби про присвоєння ідентифікаційного номера.
При поданні заяви на участь в конкурсі на право укладення договору оренди цілісного майнового комплексу або його структурного підрозділу учасники конкурсу додатково подають техніко-економічне обґрунтування щодо подальшого використання об'єкта оренди, у тому числі: обсяг ресурсів, які планується залучити для забезпечення нормальної роботи об'єкта оренди, пропозиції щодо збільшення виробництва продукції, створення нових робочих місць, джерела отримання сировини та матеріалів тощо.
10.3 Подані учасниками конкурсу заяви на участь в конкурсі реєструються секретарем в журналі реєстрації заяв на участь у конкурсі. Реєстрацію даних заяв здійснює секретар конкурсної комісії.
Балансоутримувач має право відмовити учаснику конкурсу в реєстрації його заяви на участь у конкурсі, якщо подана учасником конкурсу заява та інші документи оформлені чи подані з порушенням вимог цього Положення, у тому числі при поданні заявником неповного пакета документів, передбачених цим Положенням, а також при поданні такої заяви з порушенням термінів її подання.
Секретар також має право відмовити учаснику конкурсу в реєстрації його заяви на участь у конкурсі, якщо в цій заяві учасник конкурсу не гарантуватиме виконання умов конкурсу об'єкта оренди, у тому числі і зобов'язань щодо сплати орендної плати, яка буде визначена за результатами конкурсу.
Про відмову в реєстрації заяви на участь в конкурсі та причини такої відмови секретар письмово повідомляє учасника конкурсу, який подав  заяву.
Після реєстрації заяви на участь в конкурсі одна заява повертається заявникові, а друга заява разом із поданим пакетом документів залишається у секретаря для подальшого опрацювання.
10.4 Інформація про учасників конкурсу, які подали заяви на участь в конкурсі конкретного об'єкта оренди, є конфіденційною до початку конкурсу на цей об'єкт оренди. За розголошення такої інформації винні особи несуть дисциплінарну або адміністративну відповідальність.
11.  ПРОВЕДЕННЯ КОНКУРСУ
11.1 Конкурс проводиться за наявності пропозицій від двох або більше фізичних чи юридичних осіб в один етап, на якому визначається переможець відповідно до умов конкурсу та пропозицій Комісії. Комісія визначає переможця більшістю голосів присутніх на засіданні членів комісії.
Перед початком проведення конкурсу щодо кожного об'єкта оренди, який виставляється на конкурс, учасники конкурсу реєструються у Відомості реєстрації учасників конкурсу на право укладення договору оренди об’єктів комунальної власності міста.
В цій відомості зазначається наступна інформація:
-  № п/п учасника конкурсу;
 	- вхідний номер, заяву на участь у конкурсі відповідно до журналу реєстрації заяв на участь у конкурсі, дата реєстрація заяви;
 	- реєстраційний номер, під яким учасник конкурсу бере участь у конкурсі;
- повністю П.І.Б. уповноваженої особи, яка бере участь в конкурсі від імені цього учасника конкурсу.
Реєстрацію учасників конкурсу здійснює секретар конкурсної комісії. Уповноважена особа, яка реєструється для участі у конкурсі, зобов'язана пред'явити секретарю комісії документ, що посвідчує її особу (доручення на участь у конкурсі) та підписатися у відомості реєстрації учасників конкурсу.
Реєстрація всіх учасників конкурсу проводиться в день проведення конкурсу і закінчується за 15 хвилин до початку конкурсу, оголошеного конкурсною комісією при публікації оголошення про проведення конкурсу.
Відомість реєстрації учасників конкурсу підписується секретарем конкурсної комісії.
При реєстрації учасників конкурсу секретар конкурсної комісії видає кожному учаснику конкурсу реєстраційні номери згідно з відомістю реєстрації учасників конкурсу.
У випадку, якщо в один день проводиться конкурс на двох і більше об'єктах оренди, реєстраційні номери можуть видаватися учасникам конкурсу перед початком проведення конкурсу щодо конкретного об'єкта оренди.
11.2 Учасники конкурсу, які подали заяву на участь у конкурсі, але не зареєструвалися у відомості реєстрації учасників конкурсу у порядку, визначеному п.11.1 цього Положення, вважаються такими, що не взяли участь у конкурсі. Такі особи до участі в конкурсі не допускаються.
11.3 Конкурс на право укладення договору оренди конкретного об'єкта оренди розпочинає голова конкурсної комісії чи його заступник у випадку відсутності голови. Засідання конкурсної комісії є відкритим. В засіданні беруть участь всі зареєстровані учасники конкурсу з моменту оголошення інформації про початок конкурсу.
Після оголошення початку конкурсу секретар конкурсної комісії інформує присутніх про учасників конкурсу, які подали заяви на участь в конкурсі, а також учасників конкурсу, які зареєструвалися у відомості реєстрації учасників конкурсу.
11.4 Конкурс веде один із членів конкурсної комісії, обраний з її числа (далі - ведучий). Ведучий розпочинає конкурс з оголошення короткої характеристики об'єкта оренди та умов конкурсу, а також порядку його проведення.
Конкурс проводиться в один етап і починається з оголошення ведучим початкового розміру орендної плати з ПДВ, встановленого конкурсною комісією при оголошенні конкурсу по даному об'єкту оренди. Учасники конкурсу повідомляють про готовність придбати в оренду об'єкт оренди із запропонованим  ведучим розміром орендної плати, підносячи вгору табличку з реєстраційним номером. Якщо запропонований ведучим розмір орендної плати погоджуються сплачувати два і більше учасники конкурсу, то в такому випадку ведучий називає наступний розмір орендної плати з кроком, який не повинен бути меншим 10 відсотків від попередньо оголошеного розміру орендної плати.
Конкурс припиняється тоді, коли готовність придбати в оренду об'єкт оренди з запропонованим ведучим розміром орендної плати виявив тільки один учасник конкурсу. Цей учасник вважається переможцем конкурсу.
Ведучий оголошує інформацію про переможця конкурсу та кінцевий розмір орендної плати з врахуванням ПДВ, яку погодився сплачувати переможець конкурсу після укладення договору оренди даного об'єкта оренди у порядку, визначеному цим Положенням.
Рішення конкурсної комісії про визнання вищевказаного учасника конкурсу переможцем конкурсу на об'єкт оренди оформлюється протоколом засідання конкурсної комісії у порядку, визначеному цим Положенням.
11.5 Протоколи засідання конкурсної комісії, оформлені у порядку, визначеному  цим Положенням, подаються для затвердження на найближче засідання сесії Ямницької сільської ради у порядку, визначеному Регламентом сільської ради.
Ямницька сільська рада має право відмовити у схваленні протоколу засідання конкурсної комісії щодо визначення переможця конкурсу у випадку, якщо у депутатів сільської ради будуть в наявності документи, якими буде доведено те, що конкурсна комісія провела конкурс з порушенням вимог цього Положення.               
В цьому випадку об'єкт оренди надається в оренду на конкурсних засадах повторно у порядку, визначеному цим Положенням.
Схвалений сільською радою протокол засідання конкурсної комісії є підставою для укладення договору оренди об'єкта оренди між орендодавцем та переможцем конкурсу.
Після схвалення протоколу засідання конкурсної комісії щодо визначення переможця конкурсу на право укладення договору оренди об'єкта оренди секретар розміщує у офіційних друкованих засобах масової інформації інформаційне повідомлення про результати конкурсу на право укладення договору оренди об'єкта оренди, в якому повинно бути вміщено наступну інформацію:
- назва та адреса об'єкта оренди;
- коротка характеристика об'єкта оренди;
- інформація про переможця конкурсу; 
- пропозиції щодо подальшого використання об'єкта оренди, визначені за результатами конкурсу;
- початковий і кінцевий розмір орендної плати за результатами конкурсу (при необхідності).
12.Передача в оренду комунального майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади.
12.1. Майно Ямницької об’єднаної територіальної громади передається в оренду поза конкурсом:
12.1.1.бюджетним установам та організаціям;
12.1.2. комунальним підприємствам Ямницької сільської ради ОТГ;
12.1.3. в разі погодинної оренди;
12.1.4. в суборендне користування;
12.1.5. в інших випадках, передбачених законом та цим Положенням.
12.2 Передача цілісних майнових комплексів у суборенду забороняється. 
Орендар має право передати в суборенду нерухоме та інше окреме індивідуально визначене майно, якщо інше не передбачено Договором оренди. При цьому строк надання майна в суборенду не може перевищувати терміну дії Договору оренди. 
             Плата за суборенду цього майна, яку отримує Орендар, не повинна перевищувати орендної плати Орендаря за майно, що передається в суборенду. 
             Різниця між нарахованою платою за суборенду і тією її частиною, яку отримує Орендар, спрямовується до бюджету громади. 
             Контроль за визначенням розміру плати за суборенду та спрямуванням її (в частині, що перевищує суму орендної плати за майно, яке передається в суборенду) до відповідного бюджету покладається на Орендодавців.
             До Договору суборенди застосовуються положення про Договір оренди.

13. Порядок укладання договорів оренди
13.1.Договір оренди комунального майна укладається на підставі:
             - протоколу про результати конкурсу, підписаного та затвердженого в порядку, встановленому цим Положенням;
             - рішення орендодавця щодо передачі в оренду комунального майна без проведення конкурсу згідно з чинним законодавством та п.2.4. цього Положення.
13.2. Порядок укладання договорів оренди:
13.2.1. Заявники (яким надається майно в оренду поза конкурсом) та переможці конкурсу зобов’язані отримати від орендодавця погоджений проект договору оренди –протягом 30 календарних днів з дня прийняття відповідного рішення  сесією Ямницької сільської ради.
13.2.2. Переможці конкурсу /заявники/, у разі згоди з умовами, визначеними в проекті договору, підписують договір та отримують свій екземпляр договору.
13.2.3У випадку відмови переможця конкурсу у підписанні протоколу засідання конкурсної комісії в день проведення конкурсу або відмови переможця конкурсу укласти договір оренди об'єкта оренди в 14-денний термін з дня отримання проекту договору  застава за участь в конкурсі такому переможцю конкурсу не повертається і підлягає перерахуванню в сільський  бюджет як компенсація за тимчасове невикористання об'єкта оренди та компенсація фінансових витрат орендодавця, пов'язаних з підготовкою і проведенням конкурсу.
13.2.4. У випадку відмови переможця конкурсу в укладенні договору оренди об'єкта оренди в 14-денний термін з дня отримання проекту договору, такий об’єкт оренди надається в оренду на конкурсних умовах повторно у порядку, визначену  цим Положенням
13.3. Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення домовленості з усіх істотних умов та підписання сторонами тексту договору.
13.4. У разі не укладання договору оренди у строк 14 календарних днів з дня отримання проекту договору, з вини переможця конкурсу чи заявника відповідно, рішення втрачає чинність, в частині надання дозволу орендодавцю на укладання договору оренди з переможцем конкурсу чи заявником відповідно.
13.5. Договори оренди, які укладаються на термін три і більше років, підлягають нотаріальному посвідченню.
13.6. Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням, покладаються на орендаря.
13.7. Договір оренди, який підлягає нотаріальному посвідченню вважається укладеним з моменту його нотаріального посвідчення.
13.8. Договір оренди складається в двох примірниках: по одному примірнику для орендодавця, орендаря об'єкта оренди.
13.11. В разі відмови переможця конкурсу укласти договір оренди, в термін встановлений даним Положенням, договір укладається з учасником конкурсу, який визначений Комісією таким, з ким може бути укладено договір оренди, за його згоди.
13.12. У разі відмови переможця конкурсу та відсутності згоди іншого учасника, конкурс проводиться повторно.
13.13. Після закінчення терміну договору оренди Орендар, який належним чином виконував свої обов’язки, має переважне право, за інших рівних умов, на укладання (продовження) договору оренди на новий термін, крім випадків, якщо орендоване майно необхідне для потреб його власника. У разі якщо власник має намір використовувати зазначене майно для власних потреб, він повинен письмово попередити про це Орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну дії договору. Умови договору оренди на новий строк встановлюються за домовленістю сторін. У разі недосягнення домовленості щодо умов договору переважне право Орендаря на укладення договору припиняється.
13.14. Орендар відшкодовує Орендодавцю вартість орендованого майна у разі пошкодження цього майна або його знищення чи псування з вини Орендаря, якщо не доведе, що загибель чи погіршення сталися не з його вини.
13.15. Оцінка об’єктів оренди передує укладенню Договору оренди.

14. Істотні умови договору.
14.1. Істотними умовами договору оренди є:
14.1.1. об'єкт оренди (склад і вартість майна з урахуванням її індексації);
14.1.2. термін, на який укладається договір оренди;
14.1.3. орендна плата з урахуванням її індексації;
14.1.4. порядок використання амортизаційних відрахувань;
14.1.5. порядок відновлення орендованого майна та умови його повернення;
14.1.6. виконання зобов'язань;
14.1.7. забезпечення виконання зобов'язань – неустойка (штраф, пеня), порука, завдаток, гарантія тощо;
14.1.8. відповідальність сторін;
14.1.9. обов’язки сторін щодо забезпечення пожежної та санітарно-епідемічної безпеки орендованого майна;
14.1.10. порядок здійснення орендодавцем контролю за станом об'єкта оренди;
14.1.11. страхування орендарем взятого ним в оренду майна;
14.1.12. Якщо об'єктом оренди є будівля або інша капітальна споруда (їх окрема частина), то в договорі орендарем та орендодавцем обумовлюється порядок надання орендареві права на користування земельною ділянкою, закріпленою за об'єктом оренди.
При оформленні договору оренди в частині, що стосується права орендаря на користування земельною ділянкою, закріпленою за об'єктом оренди, орендар та орендодавець повинні керуватися наступним.
Відповідно до статті 796 Цивільного кодексу України орендареві, який орендує будівлю або іншу капітальну споруду (їх окрему частину), надається право користування земельною ділянкою, на якій знаходяться орендовані приміщення, а також земельною ділянкою, яка прилягає до будинку, в якому розташовані приміщення, в розмірі, необхідному для досягнення мети оренди приміщень (далі - Земельна ділянка), на строк, що не перевищує терміну дії договору оренди будівлі або іншої капітальної споруди (їх окремої частини).                 
Права та обов'язки сторін щодо користування Земельною ділянкою, у тому числі розмір плати за користування нею, визначаються договором оренди Земельної ділянки, який укладається між орендарем та орендодавцем.
14.2. За згодою сторін у договорі оренди можуть бути передбачені й інші умови.

15. Орендна плата.
15.1. Орендна плата є платежем, який вносить орендар на зазначений орендодавцем рахунок незалежно від наслідків власної господарської діяльності.
15.2. Орендна плата використовується в порядку, визначеному бюджетним законодавством та Методикою.
15.3. Орендна плата встановлюється в грошовій формі.
15.4 Отримувачем орендної плати є балансоутримувач майна.
15.5. Орендна плата розраховується згідно Методики, або за розміром орендної плати, запропонованому на конкурсі.
15.6. Основою для розрахунку орендної плати повинна служити проведена, та відповідно затверджена, оцінка ринкової вартості об’єкту оренди.
15.7. Розмір орендної плати змінюється з врахуванням рівня інфляції та у випадках, прямо передбачених законодавством. Зміна розміру орендної плати з цих підстав не вважається односторонньою зміною умов договору.
Крім орендної плати орендар сплачує:
[bookmark: BM126]- податки та збори у розмірах та порядку, визначених законодавством України;
[bookmark: BM127]- компенсацію витрат Ямницької сільської ради за користування земельною ділянкою, на якій розташований об'єкт оренди, та плату за комунальні послуги відповідно до договору, який укладається між орендарем та орендодавцем або відповідними особами, що надають такі послуги, а у разі встановлення орендної плати у розмірі 1 гривня на рік, експлуатаційні витрати орендодавця відповідно до договору, який укладається між орендарем та орендодавцем;
[bookmark: BM128]- послуги страховика.
15.8. Термін внесення орендної плати визначається договором.
15.9. За несвоєчасне внесення орендної плати, Орендар сплачує пеню у відповідності до умов договору за кожний день порушення строку.
15.10. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетним організаціям становить 1 грн.

16. Продовження терміну дії договору оренди.
16.1. Продовження терміну дії договорів оренди відбувається у спосіб передбачений чинним законодавством.
16.2. Після закінчення терміну договору оренди орендар, який належним чином виконував свої обов'язки за договором, має переважне право, за інших рівних умов, на укладення договору оренди на новий термін, крім випадків, якщо орендоване майно необхідне для потреб його власника. У разі якщо власник має намір використовувати зазначене майно для власних потреб, він повинен письмово попередити про це орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну договору.
17. Порядок передачі в суборенду.
17.1. Питання передачі частини орендованого приміщення в суборендне користування вирішується рішенням Балансоутримувача без конкурсу.
17.2. У разі прийняття рішення про передачу майна в суборенду, укладається договір суборенди.
17.3. Надання орендарем майна в суборенду не звільняє його від виконання умов договору оренди.
17.4. Не допускається передача в суборенду цілісних майнових комплексів.
17.5. Строк дії договору суборенди не повинен перевищувати строк дії договору оренди основного орендаря.
17.6. Розмір, порядок розрахунку та сплати  плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна регулюється Методикою.

18. Внесення змін до договорів оренди, встановлення пільгових орендних ставок.
18.1. Договір може бути змінено або розірвано за згодою Сторін, Орендодавця, шляхом укладення додаткових угод, які є невід’ємною частиною договору оренди.
18.2. Договір оренди припиняється в разі:
              - закінчення строку, на який його було укладено;
              - приватизації об’єкта оренди Орендарем (за участю Орендаря);
              - банкрутства Орендаря;
              - загибелі об’єкта оренди;
              - ліквідації юридичної особи, яка була Орендарем або Орендодавцем.
18.3. Орендар відшкодовує Орендодавцю вартість орендованого майна у разі пошкодження цього майна або його знищення чи псування з вини Орендаря, якщо не доведе, що загибель чи погіршення сталися не з його вини.
18.4. Питання щодо встановлення пільгової орендної плати, її терміну або відмови у її встановленні вирішуються на сесії Ямницької сільської ради ОТГ.
Внесення змін до договору оренди здійснюється за згодою сторін договору до закінчення терміну його дії.
[bookmark: BM171]18.5. З метою розгляду питання про внесення змін до договору оренди орендар подає орендодавцю заяву та обґрунтування запропонованих змін.
[bookmark: BM172]Орендодавець розглядає подані документи. Якщо зміни до договору оренди не відносяться до тих, що передбачені цим Положенням, то виносяться на розгляд сесії Ямницької сільської ради ОТГ.
[bookmark: BM173]Один примірник договору про внесення змін до договору оренди, підписаний орендодавцем, або обґрунтована відмова в підписанні направляється орендарю.
[bookmark: BM174]18.6. У випадках, визначених законом, укладення договору оренди на новий термін здійснюється на підставі рішення Ямницької сільської ради ОТГ.
[bookmark: BM175]18.7. Для розгляду питання про внесення змін до істотних умов договору оренди орендар, не пізніше ніж за три місяці до дати закінчення договору, подає орендодавцю заяву та у випадках, визначених законом, звіт про оцінку об'єкта оренди у терміни, визначені договором оренди, виписку з Єдиного державного реєстру.
[bookmark: BM176]18.8. Орендодавець протягом 15 робочих днів з дати отримання документів або з дати затвердження висновку про вартість об'єкта оренди готує і подає проект рішення сесії Ямницької сільської ради ОТГ узагальнені пропозиції щодо зміни до істотних умов договору оренди.
[bookmark: BM177]18.9. Сесія Ямницької сільської ради ОТГ розглядає надані пропозиції та за результатами розгляду погоджує або відмовляє у зміні істотних умов договору оренди, про що орендодавець повідомляє орендарю.
[bookmark: BM178]18.10. Орендарю може бути відмовлено в зміні істотних умов договору оренди у випадку, якщо:
[bookmark: BM179]- орендоване майно необхідне для власних потреб об’єднаної територіальної громади Ямницької ОТГ;
[bookmark: BM180]- орендар не виконував або порушував умови договору оренди, в тому числі в частині своєчасної сплати орендної плати, цільового використання об'єкта, страхування об'єкта оренди;
[bookmark: BM181]- орендар подав документи з порушенням терміну подання документів;
[bookmark: BM182]- прийнято рішення про реконструкцію об'єкта нерухомості, у зв'язку з чим неможливе подальше використання об'єкта оренди;
[bookmark: BM183]- об'єкт оренди необхідний для розміщення органів місцевого самоврядування, державних та комунальних підприємств, установ, організацій;
[bookmark: BM184]- прийнято рішення про включення об'єкта до переліку об'єктів комунальної власності, які не можуть бути об'єктами оренди;
[bookmark: BM185]- прийнято рішення про приватизацію об'єкта оренди;
[bookmark: BM186]- відсутній звіт про оцінку об'єкта оренди у терміни, визначені договором оренди;
[bookmark: BM187]- існують інші підстави, передбачені законом.
[bookmark: BM188]18.11. Орендодавець на підставі рішення сесії Ямницької сільської ради ОТГ про погодження питання щодо зміни істотних умов договору оренди укладає новий договір оренди або додаток до договору оренди.
[bookmark: BM189]Договір або додаток до договору про внесення змін до істотних умов договору оренди укладається в порядку, визначеному Положенням .
[bookmark: BM190]18.12. Зміни до договору оренди набирають чинності з дати їх підписання сторонами.

19. Оцінка об’єкта оренди
19.1.Незалежна оцінка майна проводиться з метою визначення ринкової вартості об’єкта оренди, на підставі якої визначається розмір орендної плати при укладанні договорів оренди з суб’єктами господарювання, для яких не передбачено чинним законодавством України проведення конкурсу, при перегляді діючих договорів оренди, передачі об’єкта в оренду на конкурсних засадах для розрахунку стартової орендної плати.
19.2.Незалежна оцінка проводиться відповідно до вимог національних стандартів з урахуванням положень постанови Кабінету Міністрів України від 10.12.2003 року№1891 “Про затвердження Методики оцінки майна” редакції постанови Кабінету Міністрів України від 25.11.2015 року №1033та міжнародних стандартів.
19.3.Укладання договору на проведення оцінки майна з фізичними та юридичними особами здійснюється в порядку, встановленому Законом України ”Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність  в Україні”.
19.4.Незалежна оцінка для визначення стартової (базової) орендної плати при передачі майна на конкурсних засадах проводиться за рахунок Орендодавця, в інших випадках - за рахунок Орендаря.
19.5.Згідно з умовами конкурсу переможець компенсує всі затрати Орендодавця на його проведення шляхом перерахунку грошових коштів на розрахунковий рахунок Орендодавця протягом трьох банківських днів.
19.6.Результати незалежної оцінки є чинними протягом 6 місяців від дати оцінки.
19.7.У разі якщо на момент продовження дії Договору оренди остання оцінка об’єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) Договору оренди проводиться оцінка об'єкта оренди.

20. Поліпшення майна та використання амортизаційних відрахувань
Орендар має право за рішенням сесії Ямницької сільської ради ОТГ за рахунок власних коштів здійснювати невід'ємні поліпшення орендованого майна.

20.1.Для розгляду питання про надання згоди Орендарю на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна Орендар подає заяву та такий пакет документів: 
             -інформацію про доцільність здійснення поліпшень орендованого майна (у вигляді акта обстеження, який підписують представник Орендодавця, балансоутримувача,  Орендар); 
	- кошторис витрат на проведення передбачуваних поліпшень або проектно-кошторисну документацію.
20.2.Згода або відмова на проведення поліпшення орендованого майна надається у формі листа Орендодавця Орендарю, в якому міститься погодження або відмова на проведення поліпшення орендованого майна.
20.3.Після здійснення дозволених Орендарю невід’ємних поліпшень Орендар надає інформацію Орендодавцю про завершення виконання робіт з поданням копій, підписаних замовником і підрядником актів приймання виконаних робіт та документів, що підтверджують оплату зазначених робіт.
             Копії перелічених документів подаються засвідченими Орендарем, який несе відповідальність за їх достовірність.
20.4.Вартість поліпшень орендованого майна, виконаних Орендарем, які неможливо відокремити без заподіяння  шкоди майну, компенсації не підлягає.
20.5.Орендар має право залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені без заподіяння  шкоди майну. 
20.6.Амортизаційні відрахування на орендовані цілісні майнові комплекси підприємств, їх структурних підрозділів нараховує та залишає у своєму розпорядженні Орендодавець.
20.7.Амортизаційні відрахування на орендоване нерухоме та інше окреме індивідуально визначене майно нараховують та залишають у своєму розпорядженні підприємство, установа, на балансі яких знаходиться це майно

21. Прикінцеві положення.


21.1.Застава, внесена переможцем конкурсу за участь в конкурсі на право укладення договору оренди об'єкта оренди, зараховується переможцеві конкурсу як перший внесок в рахунок орендної плати, яку він повинен буде сплачувати за об'єкт оренди згідно з умовами договору оренди.
21.2. Застава за участь в конкурсі на право укладення договору оренди об'єкта оренди, внесена учасниками конкурсу, які не стали переможцями конкурсу, повертається цим учасникам конкурсу балансоутримувачем протягом 5 банківських днів після підписання протоколу засідання конкурсної комісії щодо  вказаного об'єкта оренди
21.3. Контроль за виконанням умов договорів оренди комунального майна в межах своїх повноважень здійснює Орендодавець. При наявності порушень умов договорів, приймаються відповідні заходи щодо їх усунення, передбачені чинним законодавством та цим Положенням.
21.4. Питання, що не врегульовані цим Положенням, регулюються чинним законодавством України.
 
 
Секретар сільської ради                                                               Юрій Проценко






























                                  Додаток 1
                                                                 до Положення про порядок
                                                                           передачі в оренду комунального
                                                                           майна, що перебуває у власності
                                              Ямницької ОТГ
 
ТИПОВИЙДОГОВІР
                                                оренди нерухомого майна

с. Ямниця                                                         “____”____________ 201  ___року
 
Ми, що нижче підписалися _____________________________________          ______________________________________________________________ (Повна назва Орендодавця) надалі «Орендодавець» в особі _______________________________ ( посада, прізвище, ім'я та по батькові) ___________________________________________________________________ ____________ що діє на підставі _________________________________________, з одного боку, (повна назва Орендаря) надалі «Орендар» в особі _______________________________________ (посада, прізвище, ім'я та по батькові) ___________________________________________________________________ _______________ з іншого боку, уклали цей Договір про наведене нижче:
1. Предмет Договору
 1.1. Орендодавець ____________________________________________   передає, а Орендар приймає в строкове платне користування нерухоме майно (нежиле приміщення, будівлю, споруду) (надалі - Майно), площею _____________________________________________________ кв.м, розміщене за адресою: ______________________________________________________________________________, ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________, що знаходиться на балансі ____________________________________________ (повна назва Балансоутримувача)
1.2. Вартість майна, згідно із звітом про незалежну оцінку майна ___________________________________________________________________станом на “___”_______20____р.становить____грн.______коп._______________________ ____________________________________________________________ (сума прописом)
  1.3. Майно передається в оренду з метою _____________________
 
[bookmark: o27]        1.4. Стан Майна на момент укладення договору (потребує  /  не потребує  поточного  або  капітального чи поточного і капітального ремонту) визначається в акті приймання-передачі.
1.5. Надане в оренду Майно Орендар може використовувати лише для потреб, визначених даним Договором і не має права змінювати цільове призначення та передавати обов’язки по Договору іншим юридичним та фізичним особам. Недотримання зазначених вимог є підставою для дострокового розірвання договору оренди.
1.6. Вказане в п.1.1. майно передається Орендарю з комунікаціями та інвентарем, які конструктивно з’єднані з орендованим майном, згідно акту передачі-прийняття та даних інвентарної справи.
Сторони складають окремий акт передачі на відповідальне зберігання інвентаря, який належить Орендодавцю і знаходиться в орендованих приміщеннях.
2. Умови передачі та повернення орендованого Майна
2.1. Орендар набуває право на користування Майном у термін, указаний у договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього Договору та акту приймання-передачі Майна.
2.2. Передача Майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно. Орендар користується ним протягом строку дії Договору оренди.
2.3. У разі припинення цього Договору або по закінченні терміну дії Договору, якщо Договір не продовжений, Орендар зобов’язаний в 10-ти денний термін повернути Орендодавцю Майно з проведенням санітарної побілки, збереженими всіма конструктивними елементами і оснащенням, без якого це приміщення не може бути надане іншому орендарю для негайного використання.
2.4.Орендар, який затримав повернення об’єкта Орендодавцю, несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження.
2.5.У випадку нанесення шкоди орендованому Майну Орендар сплачує Орендодавцю вартість нанесеної шкоди.
2.6. Майно вважається поверненим Орендодавцю (Балансоутримувачу) з моменту підписання сторонами акта приймання-передавання. Обов’язок по складанню акта приймання-передачі покладається на сторону, яка передає Майно іншій стороні Договору.
2.7. Якщо Орендар не виконує обов’язки щодо повернення майна, тоді Орендар сплачує штраф у розмірі 20% від розміру місячної орендної плати за кожний день затримання  повернення Майна.


3. Орендна плата
 3.1. Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку, яка затверджена рішенням _____ сесії від ___________201__ року Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади і становить без ПДВ за перший (базовий) місяць__________________________________________________________
Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством
3.2. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за наступний місяць оренди
 3.3. Розмір орендної плати переглядається у разі зміни Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду комунального майна Ямницької об’єднаної територіальної громади, істотної зміни стану об’єкта оренди з незалежних від Сторін причин та в інших випадках, встановлених законодавчими актами України.
У випадку відмови Орендаря переглянути розмір орендної плати Орендодавець має право вимагати такого перегляду у відповідності до чинного законодавства України. 
3.4. Орендна плата нараховується Орендарю, починаючи з дати підписання акту приймання-передачі. Останнім днем нарахування та сплати орендної плати є дата підписання сторонами акту приймання-передачі при поверненні майна Орендодавцеві
3.5. Орендна плата вноситься в грошовій формі шляхом перерахування з рахунку Орендаря на рахунок Орендодавця незалежно від наслідків його господарської діяльності щомісячно до 20-го числа поточного місяця на рахунок Орендодавця.
3.6. У разі користування Майном протягом неповного календарного місяця (першого та/або останнього місяців оренди) добова орендна плата за дні користування визначається пропорційно використаних днях оренди.
3.7. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується Орендодавцем з урахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України на дату нарахування пені від суми заборгованості, з урахуванням заборгованості, за кожний день прострочення, включаючи день оплати.
3.8. Витрати на утримання орендованого майна, включаючи експлуатаційні витрати, плата за послуги, які відповідно до укладених угод зобов'язуються надавати орендарю підприємство, організація, на балансі яких перебуває це майно,  плата за інші комунальні послуги, які надаються підприємствами цієї сфери  до орендної плати не включаються.
3.9. У разі припинення (розірвання) Договору оренди Орендар сплачує орендну плату до дня повернення Майна за актом приймання-передавання включно. Закінчення строку дії Договору оренди не звільняє Орендаря від обов'язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, ураховуючи санкції .
4. Обов’язки Орендаря
 Орендар зобов’язується:
4.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.
4.2. Своєчасно і у повному обсязі сплачувати орендну плату та забезпечити ведення в орендованому приміщенні господарської діяльності за цільовим призначенням. Щомісячно направляти до уповноваженого органу по укладенню договорів оренди представника для отримання рахунку на сплату орендної плати.
4.3. На    вимогу    Орендодавця    проводити    звіряння взаєморозрахунків по орендних платежах і оформляти відповідні акти звіряння.
4.4. З дня підписання даного Договору в місячний термін укласти угоди з підприємствами – надавачами комунальних послуг та сплачувати кошти по експлуатаційних витратах на утримання нежитлових приміщень (вбудованих, прибудованих) в житлових будинках та окремо стоячих будівлях, та інші виплати, передбачені даним Договором. Невнесення оплати по експлуатаційних витратах протягом трьох місяців з дня закінчення терміну платежу є підставою для не продовження Договору оренди на новий термін.
4.5.Забезпечувати збереження орендованого Майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, тримати Майно в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки.
4.6.Нести відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки і санітарії в приміщеннях згідно із законодавством.
4.7. Оплачувати Орендодавцю збитки, які можуть бути спричинені орендованому Майну з вини Орендаря.
4.8. Забезпечити Орендодавцюдоступ на об’єкт оренди з метою перевірки його стану і відповідності напряму використання за цільовим призначенням, визначеному цим Договором.
Забезпечувати доступ до орендованого Майна представників Орендодавця та працівників по ремонту і обслуговуванню інженерних мереж.
4.9.  У разі виникнення загрози або настання надзвичайних ситуацій, пов’язаних з природною стихією: ураган, землетрус, великий снігопад, ожеледиця тощо, надавати своїх працівників для їх попередження та ліквідації наслідків.
4.10. За власні кошти проводити благоустрій прилеглої території, яка визначена для обслуговування орендованого приміщення, підтримувати її в належному стані.
4.11. Своєчасно здійснювати за власний рахунок поточний, капітальний та інші види ремонтів орендованого Майна за письмовим погодженням органу уповноваженого управляти відповідним майном. Ця умова Договору не розглядається як дозвіл на здійснення покращень орендованого Майна і не тягне за собою зобов’язання Орендодавця щодо компенсації вартості покращень.
4.12. Для отримання згоди Орендодавця на здійснення покращень Орендар подає заяву і матеріали Орендодавцю відповідно до встановленого порядку, яку Орендодавець зобов’язаний розглянути впродовж 10-ти денного строку та письмово впродовж 3-ох днів після цього повідомити Орендаря про прийняте ним рішення.
4.13. У разі припинення або розірвання Договору в 10-ти денний термін повернути Орендодавцеві орендоване Майно в належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, разом з отриманим обладнанням та інвентарем і зі всіма зробленими у ньому невід’ємними покращеннями, відшкодувати Орендодавцеві збитки, у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендарята сплатити орендну плату відповідно до умов договору.
4.14. У разі зміни рахунку, назви підприємства, телефону, юридичної адреси повідомляти про це Орендодавця у тижневий строк.
4.16. Дотримуватись зобов’язань щодо вжиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об’єкта, забезпечити дотримання норм викидів шкідливих речовин в навколишнє середовище; створення безпечних та нешкідливих умов праці; дотримання вимог експлуатації об’єкта.
4.17. Не експлуатувати та забезпечити зберігання обладнання Орендодавця, яке знаходиться в орендованому приміщення, але не орендується Орендарем. У випадку технічної необхідності використання Орендарем обладнання та комунікацій Орендодавця, встановлених в орендованих приміщеннях, Орендар зобов’язується укласти договір оренди на дане обладнання та комунікації
 4.18. Застрахувати орендоване майно в порядку, визначеному діючим законодавством не пізніше 10-и (десяти) календарних днів з моменту підписання договору.
4.19. Здійснити   нотаріальне   посвідчення    та    державну реєстрацію  цього Договору (якщо це передбачено законодавством) за рахунок своїх коштів.
 
5. Права Орендаря
 Орендар має право:
 5.1. Самостійно здійснювати господарську діяльність в межах, визначених статутом, чинним законодавством України та цим Договором, використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору
 5.2. З дозволу Орендодавця вносити зміни до орендованого Майна, проводити його реконструкцію, технічне переобладнання орендованого приміщення за власні кошти.
 5.3. Виступати замовником на виготовлення проектно-кошторисної документації на проведення ремонту майна за письмовим дозволом Орендодавця.
5.4. Після закінчення терміну Договору оренди Орендар, якщо він належним чином виконував свої обов’язки, має переважне право, за інших рівних умов, на продовження Договору оренди на новий термін,крім  випадків,  якщо орендоване майно необхідне  для потреб його власника. У разі якщо власник має намір використовувати  зазначене  майно  для власних потреб, він повинен письмово  попередити  про це орендаря не пізніше ніж за 3 місяці до закінчення терміну договору.
5.5. За  згодою  Орендодавця  здавати  майно   в   суборенду. Суборендну  плату  в  розмірі,  що  не перевищує орендної плати за об'єкт суборенди,  отримує  Орендар,  а  решта  суборендної  плати спрямовується до місцевого бюджету.
5.6. Орендар не відповідає за зобов’язаннями Орендодавця.
7. Обов’язки Орендодавця
 Орендодавець зобов’язується:
7.1. Передати Орендарю в оренду Майно згідно з цим Договором за актом приймання-передавання Майна, який підписується одночасно з цим Договором. 
7.2. Передати Орендарю Майно у стані, що відповідає умовам договору. 
7.3. Попередити Орендаря про особливі властивості та недоліки Майна, які йому відомі та можуть бути небезпечними чи призвести до пошкодження Майна під час користування.
7.4. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору. 
7.5. У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору переукласти цей договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо  останній згоден стати Орендарем.
8. Права Орендодавця
Орендодавець має право: 
8.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором. 
8.2.Відмовитись від Договору оренди в односторонньому порядку і вимагати повернення майна, якщо Орендар не вносить плату за користування майном протягом трьох місяців підряд.
Несплата Орендарем (під час терміну дії Договору) комунальних платежів, або інших платежів, передбачених даним Договором є підставою для не продовження Договору оренди на новий термін.
8.3. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого Майна, внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору.
8.4. Здійснювати контроль за станом Майна шляхом візуального обстеження зі складанням акта обстеження.
8.5.Вимагати розірвання Договору та відшкодування збитків, якщо:
- Орендар користується Майном не за його призначенням або з порушенням умов Договору;
- Орендар без дозволу Орендодавця передав Майно у користування іншій особі;
- Орендар своєю недбалою поведінкою створює загрозу пошкодження  або втрати майна;
- Орендар порушує вимоги, передбачені розділом 3 та 4 Договору.
9. Відповідальність і вирішення спорів за Договором
9.1.За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України та умов Договору.
9.2. За затримку повернення орендованого Майна Орендар сплачує Орендодавцю  неустойку в розмірі орендної плати.
9.3. За несвоєчасне або не в повному обсязі внесення орендної плати Орендар сплачує пеню (від несплаченої суми) в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла в період, за який стягується пеня, за кожен день прострочення (включаючи день оплати).
9.4. Орендар відповідає за своїми зобов’язаннями і за зобов’язаннями, за якими він є правонаступником, виключно власним майном. Стягнення за цими зобов’язаннями не може бути звернене на орендоване Майно.
9.5. Спори, які виникають за цим Договором або в зв’язку з ним, вирішуються за згодою сторін. Якщо згоди не досягнуто шляхом переговорів, спір вирішується в судовому порядку.
9.6. Орендар несе відповідальність за збереження обладнання Орендодавця, яке знаходиться в орендованих приміщеннях, але не орендується Орендарем, з відшкодуванням фактичної вартості втраченого або пошкодженого обладнання.
9.7. В разі наявності у будівлі або споруді декількох Орендарів, Орендар несе відповідальність за належний технічний та санітарний стан цієї будівлі або споруди, їх фасаду, інженерних комунікацій та прибудинкової території пропорційно орендованій площі.
9.8. Спори, які виникають за цим Договором або в зв’язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.
10. Особливі умови
10.1. Орендар не має права передавати свої зобов'язання за Договором та передавати Майно повністю або частково в користування іншій особі без письмової згоди Орендодавця. У разі порушення цієї умови Договору Орендодавець має право ініціювати його дострокове розірвання в установленому порядку.
10.2. Майно повинно використовуватися Орендарем тільки за цільовим призначенням, обумовленим п.1.3 цього Договору та відповідно до умов Договору.
11. Строк чинності, умови зміни та припинення Договору
11.1. Цей Договір укладено строком на ________________________, що діє з "___" _____________ 20___ р. до "___" ______________20___р. включно.
11.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом усього строку Договору.
11.3. Зміни і доповнення до Договору оформляються в письмовій формі і набувають чинності з моменту підписання сторонами. Зміни та доповнення, що пропонується внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою стороною.
11.4. Одностороння відмова від Договору оренди не допускається, крім випадків, передбачених цим Договором та чинним законодавством
11.5. Чинність цього Договору припиняється в разі:
• закінчення строку, на який його було укладено;
• несплати протягом трьох місяців орендної плати;
• приватизації орендованого майна Орендарем;
• загибелі орендованого Майна;
• ліквідації Орендаря – юридичної особи;
•банкрутства Орендаря та в інших випадках, прямо передбачених чинним законодавством України;
11.7. Договір оренди може бути розірвано за погодженням Сторін. На вимогу однієї із Сторін Договір оренди може бути достроково розірвано за рішенням суду, у разі невиконання Сторонами своїх зобов’язань; з інших підстав, передбачених законодавчими актами України.
11.8. У разі припинення або  розірвання  Договору  поліпшення орендованого Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від  орендованого  Майна  не  завдаючи  йому шкоди,  є власністю Орендаря,  а невід'ємне поліпшення - власністю Орендодавця.
11.9. Припинення або розірвання цього Договору не є підставою для відмови від виконання Орендарем своїх зобов’язань за цим Договором, які не були ним виконані в період дії Договору.
11.10 Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.
11.11. Цей Договір укладено в 2-х (двох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу.
11.12. Додатки до цього Договору є його невід’ємною складовою частиною.  До цього Договору додаються:
 -  звіт про експертну оцінку Майна, що передається в оренду;
 -  акт приймання-передачі орендованого Майна.
 - витяг з Державного реєстру правочинів про державну реєстрацію Договору (у разі оренди нерухомого майна на строк,  не менший  ніж три роки).
 
12. Юридичні адреси та банківські реквізити Сторін:
 
Орендодавець                                                         Орендар
  __________________                                  ___________________

  __________________                                             ___________________

  М.П.                                                                         М.П.











                                                             Додаток 2
до рішення сесії Ямницької 
       сільської  ради  ОТГ   
       від                          2018 року

Методика
розрахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади 

1. Методику розроблено на підставі частини 2 статті 19 Закону України “Про оренду державного і комунального майна”, Методики розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу, затвердженої Постановою Кабінету Міністрів України від 04.10.1995 №786 з метою вдосконалення та впорядкування єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду майна, що знаходиться в комунальній власності Ямницької сільської ради ОТГ за договорами оренди, які укладаються Ямницькою сільською радою в особі сільського голови  та з його дозволу – комунальними підприємствами, закладами, установами, організаціями, яким майно передано в господарське відання та оперативне управління.
2. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем.
У разі, коли орендодавцем нерухомого майна (будинку, споруди, приміщення) та іншого окремого індивідуально визначеного майна є комунальне підприємство, заклад, установа, організація, розрахунки щодо розміру орендної плати погоджуються з головою Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади.
У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення.
3.До плати за оренду індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які відповідно до укладених угод зобов’язуються надавати орендарю комунальне підприємство,  заклад, установа, організація, господарське товариство, на балансі яких перебуває це майно. Такі суми сплачуються орендарем окремо.
4.Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності:
- визначається розмір річної орендної плати;
- на основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку орендної плати –останній місяць, за який визначено індекс інфляції, яка фіксується у договорі оренди;
- з урахуванням розміру орендної плати за базовий місяць оренди розраховується розмір орендної плати за перший та наступні місяці оренди.
У разі, коли термін оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності – на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата.
Розрахунок орендної плати за базовий місяць затверджується орендодавцем.
	5.Розмір річної орендної плати у разі оренди іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна встановлюється за згодою сторін, але не менше як 10 відсотків вартості орендованого майна за результатами незалежної оцінки, а у разі, коли орендарем є суб’єкт малого підприємництва, – не менш як 7 відсотків вартості орендованого майна за результатами такої оцінки.
	6.Розрахунок плати при оренді цілісних майнових комплексів.
6.1. При передачі в оренду цілісних майнових комплексів підприємств, установ, організацій комунальної власності, їх структурних підрозділів розмір орендної плати розраховується, виходячи із вартості необоротних основних засобів (без незавершеного будівництва), що визначається за незалежною оцінкою.
6.2.Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси визначається за формулою:                   
Опл = Вз х Сор.ц, де
Опл   -  розмір річної орендної плати, грн.;
Вз - вартість необоротних основних засобів (без незавершеного будівництва) за незалежною оцінкою, грн.; 
Сор.ц - орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів, визначена згідно з  додатком .
Опл.міс.=  Опл х Іп.р. х Ім. : 12, де 
Опл- річна орендна плата, визначена за цією Методикою, грн.; 
Іп.р.- індекс інфляції за період з початку поточного року до дати укладання договору оренди або перегляду розміру орендної плати ; 
Ім  - індекс інфляції за перший місяць оренди.
6.3.Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції на поточний місяць. Якщо індекс інфляції у будь-якому місяці становить менше 1, вважати його рівним 1.
7. У разі оренди нерухомого майна (крім оренди нерухомого майна фізичними та юридичними особами, зазначеними у пункті 6 цієї Методики) розмір річної орендної плати визначається за формулою:
Опл = (Вп х Сор) / 100;
де Опл - розмір річної орендної плати, грн.;
Вп- вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн.;
Сор - орендна ставка, визначена згідно з додатком до Методики.
8.Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою: Вп = Вб : Пб х Пп, де
Вп - вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди), грн.;
Вб- вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн.;
Пп- площа орендованого приміщення, кв.м;
Пб - площа будівлі (споруди) в цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), кв.м.
	9.Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладання договору оренди, при перегляді розміру орендної плати, визначенні стартової орендної плати при проведенні конкурсу розраховується за формулою:                   
Опл.міс. = Опл х Іп.р. х Ім,/12, де
Опл.міс. - розмір місячної орендної плати, грн.;
Опл  - річна орендна плата, визначена за цією Методикою, грн.; 
Іп.р.-індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки до дати укладання договору оренди або перегляду розміру орендної плати; 
Ім - індекс інфляції за перший місяць оренди.
           10.Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць. Якщо індекс інфляції у будь-якому місяці становить менше 1, вважати його рівним 1.
          11.У разі визначення Орендаря на конкурсних засадах умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати.
         12. Розмір добової орендної плати розраховується за формулою:
Опл.доб. = Опл.міс. / 30, де
Опл.доб. - розмір добової орендної плати, грн.; 
Опл.міс. - розмір місячної орендної плати, грн.
         13. Розмір погодинної орендної плати розраховується за формулою:
Опл.пог. = Опл.доб. / 24, де
Опл.пог. - розмір погодинної орендної плати, грн.;
Опл.доб. - розмір добової орендної плати, грн.

У разі, коли початок або закінчення договору оренди не досягає повного календарного місяця, то на основі місячної орендної плати розраховується добова за формулою:
[bookmark: BM521]Опл.доб1. = Опл.міс1. / Кд.,
[bookmark: BM522]де Опл.міс1. - місячна орендна плата;
[bookmark: BM523]Кд. - кількість днів у відповідному місяці.

При зміні площі об'єкта оренди перерахунок орендної плати здійснюється за формулою:
[bookmark: BM525]Опл.н = Опл.д.xПф / Пд., де
[bookmark: BM526]Опл.н - нова орендна плата;
[bookmark: BM527]Опл.д. - орендна плата за договором;
[bookmark: BM528]Пф - фактична площа об'єкта оренди;
[bookmark: BM529]Пд. - площа об'єкта оренди за договором
14. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок місцевого та державного бюджетів, Пенсійним фондом України та його територіальними органами, державними та комунальними закладами охорони здоров'я, музеями, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, національними художніми колективами та концертними організаціями, яким надається фінансова підтримка з державного бюджету, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, а також особами з інвалідністю з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 гривню.
 Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.
Орендна плата у розмірі, встановленому згідно з абзацом першим цього пункту, не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:
- рекламного та еротичного характеру;
- заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;
- в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;
- заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення.
15. Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям, і прибудинкової території, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині – пропорційно розміру займаної підприємствами, організаціями загальної площі.
16. Перед розрахунком орендної плати за перший місяць оренди чи після перегляду розміру орендної плати визначається розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку за такою формулою:
Опл.міс = (Опл./12)х Ідо х Ім, де Опл.міс – розмір орендної плати за місяць, грн.;
Опл– розмір річної орендної плати, визначений за цією Методикою, грн.;
Ідо – індекс інфляції за період з дати проведення незалежної або стандартизованої оцінки до базового місяця розрахунку орендної плати;
Ім – індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.
Розмір орендної плати за перший місяць оренди визначається шляхом коригування розміру орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції за період з першого числа наступного за базовим місяця до останнього числа першого місяця оренди.
17. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
18.Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі оренди.
19. Платіжні документи на перерахування до бюджету або орендодавцеві орендних платежів подаються платниками установам банку до настання терміну платежу.
20. Суми орендної плати, зайво перераховані до бюджету або орендодавцеві, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5-денний термін від дня одержання його письмової заяви.
21. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.
Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем.
Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно.
Різниця між нарахованою платою за перший місяць суборенди та тією її частиною, що отримує орендар, погоджується з орендодавцем і перераховується орендарем до сільського бюджету.
Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією її частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
Контроль за перерахуванням зазначеної різниці до сільського бюджету здійснюється орендодавцем. У разі, якщо передача майна в суборенду призводить до зменшення розміру орендної плати, перерахунок орендної плати не проводиться.
22. У разі якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об'єкта оренди була зроблена більш як за три роки до цього, для продовження (поновлення) договору оренди провадиться оцінка об'єкта оренди.
23. У разі коли орендодавцем майна є Ямницька сільської ради орендна плата спрямовується у розмірі 100 відсотків на рахунок балансоутримувача.
Кошти, отримані підприємством, установою, організацією від здачі в оренду комунального майна, мають спрямовуватися на його відновлення та утримання в належному технічному стані.
 Розмір річної орендної плати за користування нежитловими приміщеннями адміністративно-виробничого призначення для підприємств всіх форм власності, що обслуговують житловий фонд комунальної власності територіальної громади міста, становить 1 відсоток від вартості приміщень, визначеної незалежною оцінкою.
	24.Розмір річної орендної плати за користування майном, яке знаходиться в незадовільному або ветхому стані (до моменту їх відновлення) становить 1 відсоток від вартості, встановленої незалежною оцінкою.

	25.Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї зі Сторін, якщо з незалежних від них обставин істотно змінився стан об’єкта оренди, а також в інших випадках, встановлених законодавчими актами України. 
            26.Орендна плата, що встановлена за результатами конкурсу, застосовується при продовженні договору оренди на наступний термін, якщо вона вища за орендну плату, встановлену цим Положенням. У випадку коли за рішенням сільської ради вводиться в дію нова орендна ставка, яка вища за розмір орендної ставки, визначеної за результатом конкурсу, при продовженні договору оренди застосовується вища орендна ставка.
            27.Спори з питань зміни орендної плати вирішуються відповідно до чинного законодавства України.



Секретар сільської ради                                                                Юрій Проценко 
                               




























Додаток до методики
розрахунку орендної плати

Орендні ставки за використання нерухомого майна, що знаходиться в комунальній власності Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади
	№з\п
	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням
	Орендна ставка, 
відсотків

	1
	Розміщення
	

	
	Казино, інших гральних закладів, гральних автоматів
	100

	 
	пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти
	45 

	 
	фінансових установ, ломбардів, брокерських, інших контор (агентств нерухомості), банкоматів, терміналів систем миттєвих платежів
	 

	2
	Розміщення операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухомого (мобільного) зв’язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги з доступу до мережі Інтернет
	40

	3
	Розміщення:
	

	 
	ресторанів, кафе, барів з нічним режимом роботи
	 15

	4
	Розміщення:
	

	 
	виробників реклами
	30

	 
	салонів краси, перукарень, соляріїв, кабінетів масажу та тренажерних залів у складі цих комплексів
	30

	 
	суб’єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і провадять господарську діяльність з медичної практики
	20

	 
	приватних закладів охорони здоров’я
	20

	5
	Організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності
	25

	6
	Розміщення суб’єктів господарювання, що провадять туроператорську та турагентську діяльність, готелів
	22

	7
	Розміщення суб’єктів господарювання, що провадять діяльність з ремонту об’єктів нерухомості
	21

	8
	Розміщення:
	20

	 
	майстерень, що здійснюють технічне обслуговування та ремонт автомобілів
	 

	 
	аптечних кіосків, пунктів у закладах охорони здоров’я
	 

	 
	торговельних об’єктів з продажу окулярів, лінз, скелець, оптичних приладів
	 

	 
	торговельних об’єктів з продажу алкогольних та тютюнових виробів
	 

	 
	торговельних об’єктів з продажу промислових товарів, що були у використанні
	 

	 
	суб’єктів господарювання, що провадять діяльність у сфері права, бухгалтерського обліку та оподаткування
	 

	 
	суб’єктів господарювання, що надають послуги, пов’язані з переказом грошей
	 

	 
	редакцій засобів масової інформації:
	 

	 
	шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів
	 

	9
	Розміщення
	18

	 
	транспортних підприємств з перевезення вантажів
	 

	 
	турбаз, мотелів, кемпінгів, літніх будиночків
	 

	 
	торговельних об’єктів з продажу:
	 

	 
	- непродовольчих та продовольчих товарів
	 

	 
	- авто товарів
	 

	 
	- відео – та аудіо продукції
	 

	 
	офісних приміщень
	 

	 
	антен
	 

	10
	Розміщення:
	15

	 
	бірж, що мають статус неприбуткових організацій
	 

	 
	кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	 

	 
	ветеринарних лікарень, лабораторій ветеринарної медицини
	 

	 
	складів
	 

	 
	суб’єктів господарювання, що провадять діяльність з вирощування грибів, овочів, квітів та інших культур
	 

	 
	торговельних автоматів, що відпускають продовольчі товари
	 

	 
	кафе, барів, закусочних, кафетеріїв, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	 

	11
	Розміщення:
	13

	 
	закладів ресторанного господарства з постачання страв, приготовлених централізовано для споживання в інших місцях
	 

	12
	Розміщення:
	12

	 
	суб’єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур’єрська служба)
	 

	 
	стоянок для автомобілів
	 

	13
	Розміщення:
	10

	 
	комп’ютерних клубів та Інтернет-кафе
	 

	 
	ветеринарних аптек
	 

	 
	приватних навчальних закладів
	 

	 
	приватних дошкільних закладів
	 

	
	фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту.
	

	 
	державних та комунальних закладів освіти, що здійснюють діяльність на госпрозрахунковій основі
	 

	 
	торговельних об’єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих іноземними мовами
	 

	 
	торговельних об’єктів з продажу поліграфічної продукції та канцтоварів, ліцензованої відео – та аудіопродукції, що призначається для навчальних закладів
	 

	 
	закладів фізичної культури і спорту, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту
	 

	 
	суб’єктів господарювання, що здійснюють проектні, проектно-вишукувальні, проектно-конструкторські роботи
	 

	 
	редакцій засобів масової інформації, крім зазначених у пункті 7 Методики та пункті 8 цього додатка
	 

	 
	ксерокопіювальної техніки для надання населенню послуг із ксерокопіювання документів
	 

	 
	фірмових магазинів вітчизняних промислових підприємств-товаровиробників, крім тих, що виробляють товари підакцизної групи
	 

	14
	Проведення виставок непродовольчих товарів без здійснення торгівлі
	10

	15
	Розміщення:
	8

	 
	кафе, барів, закусочних, кафетеріїв, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	 

	 
	аптек, що реалізують готові ліки
	 

	 
	перукарень
	 

	16
	Проведення виставок образотворчої та книжкової продукції, виробленої в Україні
	7

	17
	Розміщення:
	6

	 
	їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	 

	 
	об’єктів поштового зв’язку на площі, що використовується для надання послуг поштового зв'язку
	 

	 
	суб’єктів господарювання, що надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень
	 

	 
	майстерень з ремонту електропобутових товарів, радіотелевізійної та іншої аудіо- і відеоапаратури
	 

	18
	Розміщення:
	5

	 
	державних закладів охорони здоров’я, що частково фінансуються за рахунок державного та місцевих бюджетів
	 

	 
	фізкультурно-оздоровчих закладів для дітей та молоді, дитячих клубів
	 

	 
	лазень, пралень загального користування
	 

	 
	торговельних об’єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих українською мовою
	 

	 
	відділень банків на площі, що використовується для здійснення платежів за житлово-комунальні послуги
	 

	 
	науково-дослідних установ, крім бюджетних
	 

	 
	майстерень з ремонту та пошиття одягу і трикотажних виробів
	 

	 
	місць загального користування
	 

	19
	Розміщення:
	4

	 
	їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, у навчальних закладах та військових частинах
	 

	 
	громадських вбиралень
	 

	 
	видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що видаються українською мовою
	 

	20
	Розміщення:
	3

	 
	суб’єктів господарювання, що надають ритуальні послуги
	 

	21
	Розміщення:
	2

	 
	аптек, які обслуговують пільгові категорії населення
	 

	 
	організацій, що надають послуги з нагляду за особами з фізичними чи розумовими вадами
	 

	 
	бібліотек, архівів, музеїв
	 

	 
	торговельних об’єктів з продажу продовольчих товарів для пільгових категорій громадян в межах площ, що використовуються з цією метою
	 

	22
	Розміщення:
	1

	 
	державних та комунальних позашкільних навчальних закладів (крім оздоровчих закладів для дітей та молоді) та дошкільних навчальних закладів, крім тих, що здійснюють діяльність на госпрозрахунковій основі
	 

	23
	Використання незавершених будівництвом об’єктів (під інвестиційні зобов’язання орендаря) для їх добудови чи реконструкції
	1

	24
	Розміщення творчих спілок, громадських, релігійних та благодійних організацій на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
	 

	 
	не більше  як 50 кв. метрів
	3

	 
	понад 50 кв. метрів
	7

	25
	Розміщення:
	1 грн.об′єкт

	 
	закладів соціального обслуговування для сімей, дітей та молоді, що утримуються за рахунок державного та інших, крім Ямницького сільського,  бюджетів, зокрема центрів соціально-психологічної реабілітації дітей, соціальних гуртожитків для дітей-сиріт та дітей, позбавлених батьківського піклування, соціальних центрів матері та дитини, центрів соціально-психологічної допомоги, центрів реабілітації дітей та молоді з функціональними обмеженнями, центрів для ВІЛ-інфікованих дітей та молоді
	 

	 
	комунальних закладів – засобів масової інформації
	 

	 
	закладів соціального захисту для бездомних громадян, безпритульних дітей та установ, призначених для тимчасового або постійного перебування громадян похилого віку та інвалідів
	 

	 
	комунальних закладів – установ соціального обслуговування пенсіонерів та одиноких непрацездатних громадян
	 

	 
	організацій інвалідів та ветеранів війни і праці на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності
	 

	26
	Інше використання нерухомого майна
	15






















Заява про оренду та перелік документів, що надають фізичні та юридичні особи, які бажають укласти договір оренди майна
[bookmark: BM259]                                                     
                                                                          Сільському голові

ЗАЯВА ПРО ОРЕНДУ
[bookmark: BM260]Прошу надати в оренду комунальне майно Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади 

	ЗАЯВНИК
Організаційна форма та повна назва
(заповнюється згідно із свідоцтвом про державну реєстрацію)
__________________________________________
_______________________
_______________________
Ідентифікаційний код______________________
Форма власності __________________________
(комунальна, державна, приватна)
Юридична адреса: ________________________
_____________________________________________
_________________________
_________________________
Контактний телефон
роб___________________________

моб. __________________________

	ОБ’ЄКТ
Адреса:
________________________________________
______________________
______________________

Площа : _______________________кв.м.

Пропозиції щодо використання:
____________________________________

____________________________________
	Поверх
	Площа, кв. м.
	Призначення

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	



Термін оренди________________________


[bookmark: BM261]Дата "___" __________________                              _________________________
        (число)            (місяць)                (рік)                                                                            (підпис)
Перелік документів, що додаються до заяви про оренду
1. [bookmark: BM262]Копія статуту або положення (завірена заявником).
1. Відомості з Єдиного державного реєстру, копія ліцензії на здійснення юридичною особою окремого виду діяльності, якщо це передбачено законом (завірена заявником).
1. Відомості із Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань.
1. Копія паспорта та копія ідентифікаційного коду для фізичної особи (завірені заявником).
1. Викопіювання з по поверхового плану з визначенням об'єкта оренди, завірене балансоутримувачем.











Заява про оренду та перелік документів, що надаються підприємствами, установами та організаціями, які мають право на укладення договору оренди без проведення конкурсу
[bookmark: BM308]                                                                                         


                                                                                               Сільському голові
[bookmark: BM309]
ЗАЯВА ПРО ОРЕНДУ
Прошу надати в оренду комунальне майно Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади без проведення конкурсу

	ЗАЯВНИК
Організаційна форма та повна назва
(заповнюється згідно із свідоцтвом про державну реєстрацію)
__________________________________________
_______________________
_______________________
Ідентифікаційний код______________________
Форма власності __________________________
(комунальна, державна, приватна)
Юридична адреса: ________________________
_____________________________________________
_________________________
_________________________
Контактний телефон
роб___________________________

моб. __________________________

	ОБ’ЄКТ
Адреса:
________________________________________
______________________
______________________

Площа : _______________________кв.м.

Пропозиції щодо використання:
____________________________________

____________________________________
	Поверх
	Площа, кв. м.
	Призначення

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	



Термін оренди________________________


Керівник ________________________________________________________
(П.І.П.)


(М.П.)         _________________________________________________
(підпис)
Перелік документів, що додаються до заяви про оренду
[bookmark: BM310][bookmark: BM311][bookmark: BM312]1. Копія статуту або положення (завірена заявником).
2. Відомості  з Єдиного державного реєстру юридичних та фізичних осіб – підприємців.
3. Відомості із Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань. 
4. Штатний розпис (завірений заявником).
5. Обґрунтування необхідності використання площ (за видом використання та за площею).
6. Викопіювання з по поверхового плану з визначенням об'єкта оренди, завіреного балансоутримувачем.
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