АНАЛІЗ ВПЛИВУ РЕГУЛЯТОРНОГО АКТУ
проекту рішення Ямницької сільської ради ОТГ “Про затвердження положення про порядок передачі в оренду комунального майна та методики розрахунку орендної плати, та пропорції її розподілу”
 
Аналіз регуляторного впливу до проекту рішення Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади “Про затвердження положення про порядок передачі в оренду комунального майна та методики розрахунку орендної плати та пропорції її розподілу” підготовлено згідно з вимогами Закону України “Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності”, Методики проведення аналізу впливу та відстеження результативності регуляторного акта, затвердженої Постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 № 308 “Про затвердження методик проведення аналізу впливу та відстеження результативності регуляторного акта” (із змінами від 16.12.2015 № 1151)та з метою одержання зауважень і пропозицій від фізичних та юридичних осіб, їх об’єднань впродовж одного місяця.
1.Визначення та аналіз проблеми, яку передбачається розв'язати шляхом регулювання господарських відносин.
Оренда майна є одним із підходів до ефективного використання комунального майна об’єднаної територіальної громади. Разом з цим – це джерело надходження коштів до загального фонду бюджету громади. Нормативно-правовою базою при передачі в оренду комунального майна є Закон України “Про оренду державного та комунального майна”, а також інші законодавчі акти, прийняті на виконання цього Закону. На сьогоднішній день відсутні нормативні акти Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади, що регулюють орендні відносини. Дані відносини регулюються відповідно до норм чинного законодавства. З метою врегулювання господарських відносин щодо використання об’єктів комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, вдосконалення організації договірно-майнових відносин виникла необхідність прийняти рішення Ямницькоїсільської ради ОТГ.
1. Цілі регулювання
Шляхом державного регулювання пропонується усунути недоліки процедури надання в оренду комунального майна Ямницької об’єднаної територіальної громади в межах повноважень та у спосіб, що передбачені Конституцією та законами України
Метою прийняття рішення є затвердження Положення про порядок передачі в оренду комунального майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, Методики розрахунку орендної плати за комунальне майно, яке є власністю Ямницької об’єднаної територіальної громади та пропорції її розподілу, що дозволить найбільш ефективно та раціонально використовувати комунальне майно територіальної громади та належно його утримувати.
Головною ціллю є впорядкування правових відносин у сфері оренди комунального майна Ямницької об’єднаної територіальної громади.
Цілями регулювання є:
– здійснення Ямницькою сільською радою ОТГ повноважень щодо управління майном територіальної громади: організація ефективного використання та контролю за комунальним майном, що орендується або може бути переданим в оренду;
– затвердження єдиного організаційно-економічного механізму передачі в оренду комунального майна, вдосконалення механізму сплати та використання коштів від оренди такого майна.
3. Визначення та оцінка альтернативних способів досягнення визначених цілей
Альтернативними способами досягнення мети регуляторного акта є:
1) збереження існуючого стану комунального майна.
2) прийняття рішення сільської ради.
Оскільки існують можливості покращення існуючого стану, то доцільно затвердити положення про оренду комунального майна у відповідності до запропонованого регуляторного акта.
4. Механізм розв'язання проблеми
Проектом рішення чітко врегульовані: процедура передачі в оренду об’єктів комунальної власності територіальної громади, питання щодо проведення незалежної оцінки об'єктів оренди; укладення договорів оренди об'єктів комунальної власності; порядок перерахування плати від оренди комунального майна.
Дія регуляторного акта поширюється на об'єкти оренди, що належать до комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади
5. Обґрунтування можливості досягнення визначених цілей у разі прийняття запропонованого регуляторного акта
Впровадження цього регуляторного акта забезпечить єдиний порядок надання в оренду комунального майна Ямницької об’єднаної територіальної громади, прозорий механізм нарахування орендної плати за користування комунальним майном.
6. Очікувані результати прийняття регуляторного акта
Таблиця вигод і витрат
	Сфери впливу
	Вигоди
	Витрати


	Сільська рада ОТГ (орендодавець)

	Збільшення надходжень від надання в оренду комунального майна; підвищення ефективності використання комунального майна.
	Процедура розробки регуляторного акту (витрати робочого часу спеціалістів, пов'язані з підготовкою регуляторного акта)


	Суб'єкти господарювання (орендарі)
	Легалізація діяльності;
Усунення конфліктів з контролюючими органами
нормативно-правове врегулювання даного питання

	Відсутні
 

	Населення
	Збільшення видатків на соціальну сферу, надходжень до бюджету громади

	Відсутні
 


Позитивними факторами можуть бути:
- визначення єдиного порядку і умов надання дозволів орендодавцям на укладання договорів оренди нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення) та індивідуально визначеного майна та їх пролонгацію;
- усунення колізій у застосуванні чинного законодавства при передачі в оренду майна комунальної власності об’єднаної територіальної громади .
7. Обґрунтування терміну дії регуляторного акта
Термін дії регуляторного акта встановлюється довгостроковий або до прийняття нових нормативних актів. У разі потреби, до нього вноситимуться зміни за підсумками аналізу відстеження його результативності. При виникненні змін у чинному законодавстві, які можуть впливати на дію запропонованого регуляторного акта, до нього будуть вноситися відповідні корегування. Ризик зовнішніх чинників цього регуляторного акта відсутній, так як його впровадження відповідає чинному законодавству.
8. Показники результативності регуляторного акта
Показники результативності регуляторного акта передбачається визначити за наступними критеріями:
- кількість укладених договорів оренди;
- розмір надходжень орендної плати.
9. Заходи, за допомогою яких буде здійснюватися відстеження результативності регуляторного акта
Результативність регуляторного акту буде відстежувати відділ фінансів,бухгалтерського обліку та звітності Ямницької сільської ради ОТГ.
Оцінка ефективності регуляторного акта буде здійснена за допомогою проведення базового,повторного та періодичного відстеження результативності регуляторного акта. Проведення базового відстеження здійснюється протягом місяця з дня прийняття рішення. Повторне відстеження результативності регуляторного акта здійснюється через рік після його прийняття, періодичне – один раз на три роки.
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УКРАЇНА
ЯМНИЦЬКА СІЛЬСЬКА РАДА
ОБ’ЄДНАНОЇ ТЕРИТОРІАЛЬНОЇ ГРОМАДИ
Івано-Франківської області
Сьоме демократичне скликання
сесія
	                                                                                                                ПРОЕКТ
РІШЕННЯ
від 2018 року      село Ямниця
Про затвердження положення про порядок
передачі в оренду комунального майна та методики
розрахунку орендної плати та пропорції її розподілу
 З метою врегулювання господарських відносин щодо використання об’єктів комунальної власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, вдосконалення організації договірно-майнових відносин, відповідно до Закону України “Про оренду державного та комунального майна”, Постанови Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 р. № 786 “Про Методику розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу”, Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, враховуючи висновки та рекомендації постійної комісіїсільської ради з комунальної власності, житлово-комунального господарства, енергозбереження та транспорту, Ямницька сільська рада
вирішила:
1. Затвердити положення про порядок передачі в оренду комунального майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади, згідно з додатком 1.
2. Затвердити Методику розрахунку орендної плати за комунальне майно, яке є власністю Ямницької об’єднаної територіальної громади та пропорції її розподілу згідно з додатком 2.
3. Оприлюднити дане рішення на офіційному веб-сайті Ямницької сільської ради ОТГ.
4. Рішення Ямницької сільської ради від 28 січня 2016 року № 29 “Про затвердження методики розрахунку орендної плати за оренду об’єктів майна, що належить докомунальної власності територіальної  громади  села Ямниця” вважати таким, що втратило чинність.
5. Питання, не врегульовані цим рішенням, регулюються діючими законодавчими і нормативними актами України.
6. Контроль за виконанням даного рішення на постійну комісію сільської ради з питань комунальної власності, житлово-комунального господарства, енергозбереження та транспорту (М. Боднарчук).

 Сільський голова                                                                          Роман Крутий

 
 
 

















Додаток 1
ЗАТВЕРДЖЕНО
Рішенням Ямницької сільської ради ОТГ
“Про затвердження положення про порядок
передачі в оренду комунального майна та методикирозрахунку орендної плати та пропорції її розподілу”
від                    2018 року


ПОЛОЖЕННЯ
про порядок передачі в оренду комунального майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади

1. Загальні положення.
1.1. Положення про порядок передачі в оренду майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади розроблено відповідно до Конституції України, Законів України “Про місцеве самоврядування в Україні”, “Про оренду державного та комунального майна”, Цивільного кодексу України, Господарського кодексу Україниінших нормативних актів і регулює: організаційно-розпорядчі відносини, пов’язані з передачею в оренду майна, що перебуває у власності Ямницької об’єднаної територіальної громади; правові відносини між орендодавцем та орендарем щодо використання комунального майна, порядок укладання, продовження та припинення договорів оренди комунального майна, передачі його в суборенду.
1.2. Передача комунального майна в оренду здійснюється з дотриманням принципів законності, рівності, відкритості, гласності та справедливості.
1.3. Право управління майном комунальної власності від імені Ямницької об’єднаної територіальної громади здійснює Ямницька сільська рада об’єднаної територіальної громади (далі – Ямницька ОТГ).
1.4. Наведені нижче терміни у цьому Положенні вживаються у такому значенні:
1.4.1 оренда – засноване на договорі строкове платне користування майном, яке необхідно орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності;
1.4.2. орендна плата – це платіж, який вносить орендар за користування комунальним майном, переданим йому в оренду, незалежно від наслідків своєї господарської чи іншої діяльності;
1.4.3. суборенда – цивільно-правові відносини, засновані на договорі, за яким одна сторона зобов’язується передати частину комунального майна, орендарем якого вона є, у користування, на строк третій особі;
1.4.4. цілісний майновий комплекс – господарський об’єкт з завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг), з наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений, автономними інженерними комунікаціями, системою енергопостачання;
1.4.5. рухоме майно – рухомі речі, які можна вільно пересувати в просторі (включаючи гроші, цінні папери,);
1.4.6. нерухоме майно – об’єкти, розташовані на земельній ділянці, переміщення яких є неможливим без їх знецінення та зміни їх призначення;
1.4.7. індивідуально визначене майно – конкретна річ, яка відрізняється від інших особливими ознаками;
1.5.  Це Положення регулює:
[bookmark: 41]- організаційні відносини, пов'язані з передачею в оренду комунального майна, що перебуває у комунальній власності Ямницької ОТГ;
[bookmark: 42]- майнові відносини між орендодавцями та орендарями щодо господарського використання комунального май

2. Об’єкти оренди.
2.1. Об’єктами оренди є комунальне майно:
2.1.1. цілісні майнові комплекси комунальних підприємств Ямницької ОТГ, їх структурні підрозділи;
2.1.2. нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення тощо), що є вільним;
2.1.3. окреме індивідуально визначене майно (інвентарний об'єкт або група інвентарних об'єктів) в т.ч. інше окреме майно - машинне устаткування та інші облікові одиниці основних засобів, матеріальні активи.
2.1.4. нежитлові будівлі (споруди, приміщення) та інше індивідуально визначене майно, що перебуває в оперативному управлінні або господарському віданні підприємств, установ і організацій Ямницької ОТГ, якщо такі будівлі (споруди, приміщення) та інше індивідуально визначене майно не використовуються згідно зі статутними завданнями цих підприємств, установ і організацій;
2.1.5. безхазяйне майно, яке відповідно до вимог чинного законодавства України визнано комунальною власністю ;
2.1.6. майно, яке належить до комунальної власності Ямницької ОТГ, але не передане у встановленому порядку в оперативне управління чи господарське відання підприємств, установ та організацій;
2.1.7. незавершені будівництвом будівлі (споруди, приміщення), які належать до комунальної власності Ямницької ОТГ і тривалий час не вводяться в експлуатацію через відсутність коштів на їх добудову.
2.2. Перелік об’єктів права власності Ямницької ОТГ, які не можуть бути об’єктами оренди, визначається законодавством України та рішенням Ямницької сільської ради ОТГ.
2.3. Майно, яке передається в оренду повинно бути приведене Орендодавцем в належний стан, тобто придатне для використання та відповідати встановленим законодавством нормам.
2.4. Орендар не має права передати в суборенду визначене у п.2.1. Положення майно, без згоди Ямницької сільської ради ОТГ.


3. Орендодавці.
3.1 .Орендодавцем об'єктів оренди, які згідно з п.2.1 цього Положення що надаються в оренду, є балансоутримувач, за умови отримання погодження Ямницькою сільською радою ОТГ.
Від імені Ямницької об’єднаної територіальної громади, повноваження орендодавця щодо нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень), термін оренди яких складає не більше п’яти днів (в тому числі для розміщення виставок, експозицій, виставок-продажу, організації концертів та іншу видовищно-розважальну діяльність),здійснюють комунальні підприємства, установи, організації на балансі яких знаходяться об’єкти оренди.


4.Орендарі.
4.1. Орендарями можуть бути підприємства, установи, організації, господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства, фізичні особи з окремим правовим статусом (депутати, нотаріуси, адвокати та інші).
4.2. Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов'язана зареєструватись як суб'єкт підприємницької діяльності.
4.3. При державній реєстрації припинення діяльності фізичних осіб-підприємців та юридичних осіб, розглядається питання щодо припинення дії договору оренди, і передачі з оренди комунального майна.
4.4. Особливості оренди майна для здійснення підприємницької та іншої діяльності громадянами та юридичними особами іноземних держав та особами без громадянства визначаються законодавством України.


5. Порядок надання та розгляду заяв і пропозицій щодо надання в оренду об’єктів оренди 
5.1 Порядок надання в оренду об'єктів оренди визначається цим Положенням, Законом України “Про оренду державного та комунального майна”, Цивільним і Господарським кодексами України та іншими нормативно-правовими актами, які є чинними на момент прийняття рішення про надання в оренду конкретного об'єкта оренди.
Цілісні майнові комплекси підприємств комунальної власності Ямницької ОТГ, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) надаються в оренду виключно у порядку, визначеному Законом України “Про оренду державного та комунального майна”.
5.2 Ініціатива щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди може виходити від:
- орендодавця (балансоутримувача);
 - фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями об'єктів  оренди відповідно до вимог п.4.1 цього Положення.
5.3 Особливості розгляду пропозицій щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди за ініціативою орендодавця та орендаря.
5.3.1 Пропозиції щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди, що подаються орендодавцем (балансоутримувачем), можуть стосуватися тільки тих об'єктів оренди, які раніше вже перебували в оренді і на момент подання даних пропозицій були повернені орендодавцеві від попереднього орендаря за актом приймання-передачі, а також безхазяйного майна та майна, яке є вільним і не перебуває в оперативному управлінні чи господарському віданні підприємств, установ і організацій.
Пропозиції щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди, що подаються орендодавцем (балансоутримувачем), можуть стосуватися тільки тих об'єктів оренди, які перебувають  в їх оперативному управлінні чи господарському віданні і на момент подання конкретних пропозицій не використовуються для власних потреб згідно з статутними завданнями.
Пропозиції орендодавця (балансоутримувача) оформляються в письмовій формі (лист) на ім'я голови Ямницької сільської ради ОТГ. Разом із пропозицією (листом) щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди орендодавець (балансоутримувач) подає коротку характеристику об'єкта оренди, у тому числі: повну його назву згідно з бухгалтерськими документами, коротку інформацію про технічний стан об'єкта оренди, дату виготовлення (побудови) і дату введення в експлуатацію, початкову і залишкову балансову вартість об'єкта оренди, а якщо об'єктом оренди є нежитлове приміщення (будівля, споруда), то балансоутримувач подає його корисну площу, місце розташування, наявність в приміщенні комунальних вигод і т.д., а також копію плану приміщення (будівлі, споруди) і копію плану земельної ділянки, яка закріплена за цим приміщенням (будівлею, спорудою) разом з копією документів, які дають право на використання вказаної земельної ділянки.
Подаючи пропозиції щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди, орендодавець (балансоутримувач) подає також свої пропозиції щодо можливого подальшого використання об'єкта оренди та вимоги до орендаря, які майбутній орендар зобов'язаний буде виконувати у випадку надання йому в оренду об'єкта оренди, у тому числі і вимоги щодо подальшого використання земельної ділянки, яка закріплена за об'єктом оренди.
5.3.2 Пропозиції щодо надання в оренду конкретного об'єкта оренди від орендодавця (балансоутримувача) подаються (надсилаються) безпосередньо до голови Ямницької сільської ради ОТГ.
На підставі пропозицій орендодавець (балансоутримувач) збирає за необхідності додаткову інформацію про об'єкт оренди і на підставі наявних документів готує відповідний проект рішення на чергове засідання сесії Ямницької сільської ради ОТГ. Процедура подальшого розгляду та прийняття рішення з даного питання визначається регламентом Ямницької сільської ради ОТГ.
5.4 Особливості подання та розгляду заяв на надання в оренду об'єктів оренди від юридичних та фізичних осіб.
5.4.1 Юридичні та фізичні особи, які бажають придбати в оренду конкретний об'єкт оренди, (далі - претенденти на оренду), подають (надсилають) до орендодавця (балансоутримувача) у двох примірниках заяву встановленого зразка про надання дозволу на передачу в оренду конкретного об'єкта оренди. Разом із заявою заявник подає орендодавцю (балансоутримувачу) належним чином завірені копії документів:
для  юридичних осіб:
– копії установчих документів юридичної особи, нотаріально посвідчені або засвідчені підписом керівника та печаткою юридичної особи (в разі використання), витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців, копію статуту та установчого договору юридичної особи;
для фізичних осіб - підприємців: 
– витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців;
– копії паспорта громадянина України в повному обсязі;
У випадку подання претендентом на оренду заяви на взяття в оренду об'єкта оренди, про який у балансоутримувача немає інформації, то щодо такого об'єкта претендент на оренду зобов'язаний подати орендодавцю (балансоутримувачу) наявну у нього додаткову інформацію та наявні документи щодо цього об'єкта оренди, у тому числі погодження балансоутримувача об'єкта оренди про згоду на передачу в оренду цього об'єкта. Відповідне погодження повинно бути оформлене згідно з вимогами цього Положення в частині, що стосується надання балансоутримувачем інформації про об'єкт оренди. Разом з вищевказаними документами претендент на оренду повинен подати також інші документи, на підставі яких він може отримати право на придбання в оренду об'єкта оренди поза конкурсом.
5.4.2	Подана юридичною чи фізичною особою заява про надання в оренду об'єкта оренди реєструється у орендодавця (балансоутримувача) в журналі вхідної кореспонденції. Один примірник заяви з відміткою орендодавця (балансоутримувача) про реєстрацію поданої заяви повертається (надсилається) заявнику, а другий разом з пакетом доданих документів залишається у орендодавця (балансоутримувача) для подальшого опрацювання і прийняття відповідного рішення у порядку, визначеному цим Положенням. 
5.4.3 Заява про надання в оренду об'єкта оренди, подана юридичною чи фізичною особою, не може бути подана на розгляд сесії Ямницької сільської ради ОТГ з таких причин:
а)	подана заява оформлена з порушенням вимог п.5.4.1 цього Положення;
б)	об'єкт оренди, який має намір придбати в оренду заявник, не відповідає вимогам розділу 2 цього Положення;
в)	 об'єкт оренди на момент подання заяви не є вільним або перебуває в оренді в іншого орендаря;
г) орендодавцем вже прийнято рішення про передачу в оренду цього об'єкта оренди;
д) рішенням сільської ради цей об'єкт оренди включений в перелік об'єктів, які підлягають приватизації на конкурсних засадах;
є) передача в оренду цього об'єкта оренди заборонена законодавством України або відповідним рішенням ради;
Заява про надання в оренду об'єкта оренди  разом із пакетом доданих документів і другим примірником листа-відмови зберігається у орендодавця (балансоутримувача).
5.4.4 За результатами розгляду заяви орендодавець (балансоутримувач) може прийняти такі рішення:
а) прийняти рішення про надання дозволу на передачу в оренду претенденту на оренду конкретного об'єкта оренди на підставі поданої ним заяви на черговому засіданні сесії Ямницької сільської ради;
б)	відмовити претенденту на оренду в наданні згоди на передачу в оренду відповідного об'єкта оренди з обґрунтуванням підстав відмови;
5.4.5 В рішенні Ямницької сільської ради ОТГ про надання дозволу на передачу в оренду претенденту на оренду конкретного об'єкта оренди повинно бути вказано повну назву об'єкта оренди, його площу та місце розташування, якщо об'єктом оренди є нежитлові приміщення, його адресу, орендну плату, термін, на який пропонується надати в оренду об'єкт оренди, пропозиції щодо його подальшого використання.
Орендодавець (балансоутримувач) готує відповідний проект рішення  та подає його у виконавчий апарат Ямницької сільської ради для розгляду на черговому засіданні сесії Ямницької сільської ради ОТГ. Процедура подальшого розгляду та прийняття рішення  щодо цього питання визначається Регламентом Ямницької сільської ради ОТГ.
5.4.6. На розгляд сесії Ямницької сільської ради ОТГ виносяться проекти рішень Ямницької сільської ради, що стосуються оренди об'єктів комунальної власності Ямницької ОТГ де не врегульовані цим Положенням, та проекти рішень Ямницької сільської ради, пов'язані з наданням в оренду об'єктів Ямницької ОТГ, продовження терміну дії договорів оренди на строк більше трьох років, а також проекти рішень Ямницької сільської ради, пов'язані з наданням орендарям пільг при нарахуванні орендної плати чи списанням наявної заборгованості з орендної плати за оренду об'єктів комунальної власності.
5.5. Рішення Ямницької сільської ради ОТГ про надання дозволу на передачу в оренду юридичній чи фізичній особі конкретного об'єкта оренди є підставою для укладення з даною юридичною чи фізичною особою договору оренди вказаного об'єкта оренди.
Про прийняті сесією Ямницької сільської ради ОТГ рішення на підставі поданих юридичними чи фізичними особами заяв про надання дозволу на передачу в оренду конкретного об'єкта оренди орендодавець (балансоутримувач) письмово інформує цих юридичних чи фізичних осіб

6. Порядок укладання договорів оренди
6.1.Договір оренди комунального майна укладається на підставі:
 - рішення сесії Ямницької сільської ради ОТГ щодо передачі в оренду комунального майна.
6.2. Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення домовленості з усіх істотних умов та підписання сторонами тексту договору.
6.3. Договори оренди, які укладаються на термін три і більше років, підлягають нотаріальному посвідченню.
6.4. Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням, покладаються на орендаря.
6.5. Договір оренди, який підлягає нотаріальному посвідченню вважається укладеним з моменту його нотаріального посвідчення.
6.6. Після закінчення терміну договору оренди Орендар, який належним чином виконував свої обов’язки, має переважне право, за інших рівних умов, на укладання (продовження) договору оренди на новий термін, крім випадків, якщо орендоване майно необхідне для потреб його власника. У разі якщо власник має намір використовувати зазначене майно для власних потреб, він повинен письмово попередити про це Орендаря не пізніше ніж за  місяць до закінчення терміну дії договору. Умови договору оренди на новий строк встановлюються за домовленістю сторін. У разі недосягнення домовленості щодо умов договору переважне право Орендаря на укладення договору припиняється.
6.7. Орендар відшкодовує Орендодавцю вартість орендованого майна у разі пошкодження цього майна або його знищення чи псування з вини Орендаря, якщо не доведе, що загибель чи погіршення сталися не з його вини.
6.8. Оцінка об’єктів оренди передує укладенню Договору оренди.

7. Істотні умови договору.
7.1. Істотними умовами договору оренди є:
7.1.1. об'єкт оренди (склад і вартість майна з урахуванням її індексації);
7.1.2. термін, на який укладається договір оренди;
7.1.3. орендна плата з урахуванням її індексації;
7.1.4. порядок використання амортизаційних відрахувань;
7.1.5. умови і строки передачі та повернення об'єкта оренди;
7.1.6. виконання зобов'язань;
7.1.7. забезпечення виконання зобов'язань – неустойка (штраф, пеня), порука, завдаток, гарантія тощо;
7.1.8. відповідальність сторін;
7.1.9. обов’язки сторін щодо забезпечення пожежної та санітарно-епідемічної безпеки орендованого майна;
7.1.10. порядок здійснення орендодавцем контролю за станом об'єкта оренди;
7.1.11. страхування орендарем взятого ним в оренду майна;
7.1.12. Якщо об'єктом оренди є будівля або інша капітальна споруда (їх окрема частина), то в договорі орендарем та орендодавцем обумовлюється порядок надання орендареві права на користування земельною ділянкою, закріпленою за об'єктом оренди.
При оформленні договору оренди в частині, що стосується права орендаря на користування земельною ділянкою, закріпленою за об'єктом оренди, орендар та орендодавець повинні керуватися наступним.
Відповідно до статті 796 Цивільного кодексу України орендареві, який орендує будівлю або іншу капітальну споруду (їх окрему частину), надається право користування земельною ділянкою, на якій знаходяться орендовані приміщення, а також земельною ділянкою, яка прилягає до будинку, в якому розташовані приміщення, в розмірі, необхідному для досягнення мети оренди приміщень (далі - Земельна ділянка), на строк, що не перевищує терміну дії договору оренди будівлі або іншої капітальної споруди (їх окремої частини).                 
Права та обов'язки сторін щодо користування Земельною ділянкою, у тому числі розмір плати за користування нею, визначаються договором оренди Земельної ділянки, який укладається між орендарем та орендодавцем.
7.2. В договорі оренди вказується також умови щодо подальшого використання об'єкта оренди за цільовим призначенням, погоджені між орендарем та орендодавцем
7.3. За згодою сторін у договорі оренди можуть бути передбачені й інші умови.

8. Орендна плата.
 	Орендна плата є платежем, який вносить орендар на зазначений орендодавцем рахунок незалежно від наслідків власної господарської діяльності.
 	Орендна плата використовується в порядку, визначеному бюджетним законодавством та Методикою.
Орендна плата встановлюється в грошовій формі.
Отримувачем орендної плати є орендодавець (балансоутримувач) майна.
Орендна плата розраховується згідно Методики та цього Положення.
Основою для розрахунку орендної плати повинна служити проведена, та відповідно затверджена, оцінка ринкової вартості об’єкту оренди.
Розмір орендної плати змінюється з врахуванням рівня інфляції та у випадках, прямо передбачених законодавством. Зміна розміру орендної плати з цих підстав не вважається односторонньою зміною умов договору.
Крім орендної плати орендар сплачує:
[bookmark: 126]- податки та збори у розмірах та порядку, визначених законодавством України;
[bookmark: 127]- компенсацію витрат Ямницької ОТГ за користування земельною ділянкою, на якій розташований об'єкт оренди, та плату за комунальні послуги відповідно до договору, який укладається між орендарем та орендодавцем або відповідними особами, що надають такі послуги, а у разі встановлення орендної плати у розмірі 1 гривні на рік, експлуатаційні витрати орендодавця відповідно до договору, який укладається між орендарем та орендодавцем;
[bookmark: 128]- послуги страховика.
До орендної плати, яку сплачує орендар за об'єкт оренди, не включаються кошти, які сплачує орендар за комунальні послуги, пов'язані з використанням та 
утриманням об'єкта оренди, у тому числі: кошти за спожиту електроенергію, газ, воду, телефон, каналізацію, прибирання сміття, а також кошти, сплачені за обслуговування інженерного обладнання внутрішньо-будинкових мереж. Оплата коштів за надані комунальні послуги здійснюється орендарем на підставі відповідних угод, укладених між орендарем та надавачем комунальних послуг.
 	Термін внесення орендної плати визначається договором.
За несвоєчасне внесення орендної плати, Орендар сплачує пеню у відповідності до умов договору за кожний день порушення строку.
Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетним організаціям становить 1 грн.
Розмір орендної плати, яку зобов'язаний сплачувати орендар за об'єкт оренди, може бути переглянутий за погодженням сторін у випадку зміни Методики розрахунку орендної плати за об'єкт оренди, зміни централізованих цін і тарифів та в інших випадках, передбачених законодавчими актами України. Зміни розміру орендної плати, яку зобов'язаний сплачувати орендар за об'єкт оренди, здійснюються шляхом внесення відповідних змін до договору оренди у порядку, визначеному цим Положенням та договором. У випадку, якщо сторонами не буде досягнуто домовленості щодо внесення відповідних змін до договору оренди в частині зміни розміру орендної плати, то такі зміни розміру орендної плати на вимогу однієї із сторін можуть бути внесені до договору оренди за рішенням суду чи господарського суду на підставі відповідної позовної заяви зацікавленої сторони.
Питання про звільнення орендаря від сплати орендної плати, надання орендарю пільг в частині нарахування орендної плати за об'єкт оренди та питання щодо списання наявної заборгованості з орендної плати вирішує сесія Ямницької сільської ради ОТГ.

9. Термін дії договору оренди та порядок і умови його продовження чи припинення
У розділі договору оренди “Термін дії договору оренди та порядок і умови його продовження чи припинення” повинно бути вказано термін, на який укладається договір оренди, а також розписані умови щодо продовження чи припинення договору оренди. При оформленні даного розділу договору оренди орендар та орендодавець повинні керуватися наступним.
     Термін, на який укладається договір оренди конкретного об'єкта оренди, визначається орендодавцем при прийнятті відповідного рішення Ямницькою сільською радою ОТГ про надання дозволу на передачу в оренду даного об'єкта оренди.  Термін, на який укладається договір оренди конкретного об'єкта оренди, встановлений орендодавцем на підставі відповідного рішення Ямницької сільської ради ОТГ, записується в договорі оренди.
          Договір оренди об'єкта оренди припиняється у випадку:
     -	закінчення строку, на який договір оренди було укладено. Про припинення договору оренди в даному випадку сторони письмово повідомляють одна одну в будь-який час, але не пізніше, як в місячний термін з дня закінчення терміну дії договору оренди;
     -	за взаємною згодою сторін. За взаємною згодою сторін договір оренди припиняється у взаємопогоджені сторонами строки, але не пізніше як у місячний термін з дня досягнення відповідної домовленості про припинення дії договору оренди;
     -	вступу в законну силу рішення суду чи господарського суду про дострокове розірвання договору оренди на вимогу однієї із сторін;
     -	приватизації об'єкта оренди орендарем в порядку, визначеному чинним законодавством. В даному випадку договір оренди припиняється днем, коли орендар сплатив повну вартість придбаного на підставі договору купівлі-продажу об'єкта оренди;
     -	смерті орендаря - фізичної особи;
     -	припинення орендаря як юридичної особи згідно із ст.104 Цивільного кодексу України, у тому числі у разі його банкрутства;
     -	загибелі об'єкта оренди;
     -	розірвання договору оренди орендодавцем в односторонньому порядку згідно з вимогами ст.782 Цивільного кодексу України у випадку, якщо орендар не вносить орендну плату за об'єкт оренди протягом трьох місяців підряд.
          В даному випадку орендодавець направляє на адресу орендаря лист-повідомлення про припинення договору оренди, в якому орендодавець вказує період, протягом якого орендарем не було сплачено орендну плату, та суму несплаченої орендної плати. Вказані дані повинні бути підтверджені відповідними бухгалтерськими документи, підписаними головним бухгалтером. В листі-повідомленні орендодавець повідомляє орендаря про дату розірвання договору оренди у порядку, визначеному ст.782 Цивільного кодексу України, та умови і терміни передачі об'єкта оренди від орендаря до орендодавця у зв'язку з розірванням договору оренди, а також правові наслідки розірвання договору оренди.
         У разі такої відмови договір оренди вважається розірваним з дня одержання орендарем письмового повідомлення орендодавця про розірвання договору оренди. 
        Письмове повідомлення орендодавця про розірвання договору оренди вважається одержаним орендарем, якщо:
     -	це повідомлення вручено повноважному представнику орендаря, який одночасно з одержанням повідомлення підписується на другому примірнику повідомлення, що залишається в орендодавця, або 
     -	це повідомлення надіслано орендодавцем орендарю поштою рекомендованим листом із рекомендованим повідомленням про вручення поштового повідомлення адресату. Таке повідомлення надсилається за адресою місцезнаходження орендаря або за адресою, за якою здійснено державну реєстрацію орендаря - юридичної чи фізичної особи - суб'єктів підприємницької діяльності.
        Договір оренди може бути розірваний достроково на вимогу однієї із сторін за рішенням суду чи господарського суду в разі невиконання або неналежного виконання сторонами зобов'язань за договором оренди та з інших підстав, передбачених чинним законодавством, у тому числі:
     -	орендар використовує орендовані приміщення не за призначенням;
     -	орендар не виконує умов договору оренди;
     -	орендар своєю недбалістю створює загрозу пошкодження орендованого майна;
     -	орендар має заборгованість з орендної плати, що рівна або перевищує тримісячний розмір орендної плати за об'єкт оренди;
     -	орендар не використовує орендоване майно протягом трьох місяців підряд;
     -	орендар не підтримує в належному стані орендоване майно, своєчасно не здійснює поточного та капітального ремонту орендованого майна;
     -	орендар здав у суборенду частину орендованого майна або все майно без отримання на це письмової згоди орендодавця;
     -	орендар не уклав або відмовляється укласти договір оренди земельної ділянки;
     -	орендар відмовився прийняти в користування орендоване майно та підписати акт приймання-передачі майна;
     -	орендар відмовився внести зміни до договору оренди в частині зміни місячного розміру орендної плати за об'єкт оренди в порядку, визначеному цим Положенням, у випадку зміни Методики розрахунку орендної плати, зміни централізованих цін та тарифів.
     Договір оренди може бути продовженим при умові, що орендар належним чином виконував умови договору оренди, у тому числі своєчасно та в повному обсязі сплачував орендну плату.
      Рішення сесії Ямницької сільської ради ОТГ про надання дозволу орендареві на продовження терміну дії договору оренди є підставою для укладення з даним орендарем угоди про внесення відповідних змін до договору оренди або укладення нового договору оренди у порядку, визначеному даним Положенням.

10. Умови і строки передачі та повернення об'єкта оренди
У розділі договору оренди “Умови і строки передачі та повернення об'єкта оренди” повинно бути вказано порядок і терміни вступу орендаря в користування об'єктом оренди, у тому числі порядок передачі та терміни оформлення і підписання акта приймання-передачі об'єкта оренди від орендодавця до орендаря.
     В даному розділі договору оренди повинно бути вказано також порядок і терміни повернення об'єкта оренди від орендаря до орендодавця після закінчення дії договору оренди чи дострокового припинення договору оренди у порядку, визначеному чинним законодавством України, та порядок відшкодування орендареві поліпшень об'єкта оренди після припинення договору оренди, якщо такі поліпшення були здійсненні орендарем протягом терміну дії договору оренди на підставі письмового дозволу орендодавця, отриманого орендарем у встановленому даним Положенням порядку.
          Орендар вступає у користування об'єктом оренди після укладення у встановленому порядку договору оренди та підписання акта приймання-передачі об'єкта оренди від орендодавця до орендаря. Підписується акт приймання-передачі об'єкта оренди від орендодавця до орендаря повноважними представниками сторін.
     Передача об'єкта оренди в оренду не спричиняє права власності орендаря на даний об'єкт оренди. 
     Акт приймання-передачі об'єкта оренди оформляється одночасно з передачею даного об'єкта в оренду від орендодавця до орендаря. 
     Після закінчення дії договору оренди, в тому числі у разі його припинення у зв'язку з відмовою орендодавця від договору оренди в порядку, визначеному ст.782 Цивільного кодексу України, або у випадку іншого розірвання договору оренди, включаючи розірвання договору оренди внаслідок істотної зміни обставин (ст.652 Цивільного кодексу України), набрання законної сили рішенням суду про розірвання договору оренди чи визнання договору оренди недійсним, орендар зобов'язаний повернути орендодавцеві об'єкт оренди у погоджений сторонами термін, але не пізніше як протягом 20 календарних днів із дня припинення дії договору оренди, у тому числі в разі недосягнення між сторонами договору оренди угоди щодо строків повернення об'єкта оренди.
     Днем припинення договору оренди слід вважати:
     -	день закінчення терміну дії договору оренди, якщо сторонами не вирішено питання щодо продовження терміну дії договору оренди на новий строк;
     -	у випадку припинення дії договору оренди за взаємною згодою сторін - день укладення письмової угоди про припинення дії договору оренди або інша дата, зазначена в цій угоді;     
     -	у випадку розірвання договору оренди орендодавцем в порядку, визначеному ст.782 Цивільного кодексу України, - день одержання орендарем письмового повідомлення від орендодавця про відмову від договору оренди;
     -	у випадку розірвання договору оренди за рішенням суду чи  визнання за рішенням суду договору оренди недійсним - день набрання рішенням суду законної сили.
     Передача об'єкта оренди від орендаря до орендодавця після припинення договору оренди здійснюється за актом приймання-передачі об'єкта оренди.     
     У випадку невиконання орендарем обов'язку щодо строків повернення орендодавцеві об'єкта оренди, він сплачує орендодавцеві неустойку в розмірі подвійного розміру орендної плати, нарахованої згідно з умовами договору оренди з врахуванням суми ПДВ, за період безпідставного користування об'єктом оренди, як це передбачено п.2 ст.785 Цивільного кодексу України.
     При передачі об'єкта оренди від орендаря до орендодавця орендар має право залишити собі поліпшення орендованого майна, здійснені орендарем за власні кошти, якщо дані поліпшення можуть бути відокремлені від об'єкта оренди без заподіяння йому шкоди.
     Вартість поліпшень орендованого майна, здійснених орендарем, які неможливо відокремити від об'єкта оренди без заподіяння йому шкоди, можуть бути компенсовані орендарю у порядку, передбаченому чинним законодавством України, при умові, що дані поліпшення були здійснені орендарем на підставі належним чином оформленого дозволу орендодавця.
     Вартість поліпшень орендованого майна, що були здійснені орендарем без згоди орендодавця, які неможливо відокремити від об'єкта оренди без заподіяння йому шкоди, відшкодуванню не підлягають.
11. Права та обов'язки орендаря і орендодавця
У розділі договору оренди “Права та обов'язки орендаря і орендодавця” повинно бути вказано права та обов'язки орендаря і орендодавця для забезпечення 
належного виконання умов договору оренди.
     При оформленні даного розділу договору оренди орендар та орендодавець повинні керуватися наступним.
     Права та обов'язки орендаря і орендодавця визначаються сторонами при укладенні договору оренди і записуються в договорі оренди. В обов'язки орендаря 
повинні бути обов'язково включені умови щодо подальшої експлуатації об'єкта оренди, встановлені орендодавцем при прийнятті рішення про надання дозволу на передачу в оренду конкретного об'єкта оренди. Крім того, в обов'язки орендаря включаються наступні зобов'язання, які повинен виконувати орендар:
     -	прийняти у користування об'єкт оренди і підписати акт приймання-передачі об'єкта оренди від орендодавця до орендаря;
     -	використовувати об'єкт оренди за цільовим призначенням згідно з умовами договору оренди протягом всього терміну дії договору оренди;
     -	своєчасно і в повному обсязі вносити орендну плату за об'єкт оренди, а також пеню у випадку прострочення термінів сплати орендної плати;
     -	своєчасно і в повному обсязі вносити орендну плату за земельну ділянку згідно з договором оренди земельної ділянки;
     -	своєчасно і в повному обсязі вносити плату за надані комунальні послуги підприємствами і установами міста відповідно до укладених з ними договорів;
     -	отримати від органу державного пожежного нагляду дозвіл на введення в експлуатацію об'єкта оренди та забезпечувати дотримання правил протипожежної безпеки на об'єкті оренди відповідно до вимог чинного законодавства;
     -	підтримувати в належному стані об'єкт оренди, здійснювати заходи по запобіганню його псування і пошкодження, своєчасно здійснювати капітальний та 
поточний ремонт об'єкта оренди;
     -	застрахувати за власні кошти об'єкт оренди на користь орендодавця на вартість, визначену незалежною оцінкою;
     -	укласти договір оренди земельної ділянки, на якій розташовано об'єкт оренди, якщо об'єктом оренди є нежитлова будівля (споруда,приміщення);
     -	у випадку припинення договору оренди повернути орендодавцеві об'єкт оренди у взаємопогоджений сторонами термін або в термін, встановлений чинним 
законодавством чи умовами договору;
      -	оплатити послуги нотаріуса за нотаріальне посвідчення договору оренди та угод про внесення змін до договору оренди у випадку, якщо договір оренди буде нотаріально посвідчуватися;
     -	оплатити кошти за державну реєстрацію договору оренди у випадку, якщо договір оренди буде нотаріально посвідчуватися;
     -	виконувати вимоги охоронного договору та охоронного зобов'язання, якщо орендар орендує будівлю-пам'ятку архітектури або частину приміщень, розташованих в будівлі-пам'ятці архітектури;
     -	інші обов'язки, передбачені законодавством, а також обов'язки, які покладає орендодавець на орендаря при укладенні договору оренди. 

12. Порядок передачі в суборенду.
 	Питання передачі частини орендованого приміщення в суборендне користування вирішується рішенням сесії Ямницької сільської ради ОТГ.
 У разі прийняття рішення про передачу майна в суборенду, укладається договір суборенди.
У випадку самовільної передачі орендарем в суборенду всього або частини об'єкта оренди орендодавець вправі достроково розірвати укладений з таким орендарем договір оренди у порядку, встановленому чинним законодавством України та даним Положенням. Для отримання дозволу орендодавця на передачу в суборенду частини об'єкта оренди, орендар та суборендар зобов'язані подати  заяви довільної форми, в яких вказується що саме має намір взяти в суборенду суборендар, на який термін, на яких умовах та для яких цілей.
     	Одночасно із заявою суборендар подає до Ямницької сільської ради ОТГ належним чином оформлені копії установчих документів, підтверджуючі державну реєстрацію суборендаря, як суб'єкта підприємницької діяльності.
     Подані орендарем та суборендарем заяви та документи для отримання дозволу на передачу в суборенду частини об'єкта оренди опрацьовується у Ямницькій сільській раді ОТГ.
     Підставою для відмови у розгляді заяв орендаря та суборендаря для отримання дозволу на передачу в суборенду частини об'єкта оренди може бути наступне:
     -	подані орендарем та суборендарем заяви не відповідають вимогам даного Положення;
     -	суборендар не має належним чином оформлених документів про державну реєстрацію суб'єкта підприємницької діяльності;
     -	суборендар має намір придбати в суборенду об'єкт оренди, передача в суборенду якого заборонена умовами договору оренди чи даним Положенням.
           Порядок та умови використання суборендарем частини об'єкта оренди, а також порядок розрахунків між орендарем і суборендарем за об'єкт суборенди визначається умовами договору суборенди, який укладається між орендарем та суборендарем з врахування вимог, викладених в угоді про внесення змін до договору оренди, підписаній орендарем та орендодавцем.
	Суборендар має право на продовження терміну використання на правах суборенди частини об'єкта оренди за умови, що орендар сплачував орендодавцеві орендну плату за надану в суборенду частину об'єкта оренди у розмірі та в терміни, обумовлені відповідною угодою про внесення змін до договору оренди.
	Отримання дозволу орендодавця на продовження терміну використання на правах суборенди частини об'єкта оренди здійснюється у тому ж порядку, що й надання дозволу орендареві на передачу в суборенду частини об'єкта оренди, встановленому даним Положенням.
	Надання орендарем майна в суборенду не звільняє його від виконання умов договору оренди.
	Не допускається передача в суборенду цілісних майнових комплексів.
	Строк дії договору суборенди не повинен перевищувати строк дії договору оренди основного орендаря.
 Розмір, порядок розрахунку та сплати  плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна регулюється Методикою.

13. Внесення змін до договору оренди.
	В розділі договору оренди “Внесення змін до договору оренди” повинно бути вказано порядок та умови внесення змін до договору оренди. При оформленні даного розділу договору оренди орендар та орендодавець повинні 
керуватися наступним.
     Умови договору оренди залишаються чинними протягом всього строку дії договору оренди.
     Зміни та доповнення, що пропонуються внести до договору оренди, розглядаються стороною в місячний термін з дня отримання відповідного письмового повідомлення від іншої сторони. Всі зміни та доповнення до договору оренди за погодженням сторін оформляються відповідними письмовими угодами, підписаними уповноваженими особами сторін. Підписуються угоди про внесення змін до договору оренди у такому ж порядку, як і договір оренди. 
     Угоди про внесення змін до договору оренди, що стосуються змін істотних умов договору оренди, підписуються уповноваженою стороною орендодавця тільки на підставі відповідного рішення сільської ради
     Угоди про внесення змін до договору оренди підлягають нотаріальному посвідченню у випадку, якщо сам договір оренди нотаріально посвідчений.
     Одностороннє внесення змін до договору оренди не допускається. Зміни та доповнення до договору оренди можуть бути внесені на вимогу однієї із сторін за 
рішенням суду чи господарського суду у випадках, передбачених чинним законодавством України.

14. Оцінка об’єкта оренди
	Незалежна оцінка майна проводиться з метою визначення ринкової вартості об’єкта оренди, на підставі якої визначається розмір орендної плати при укладанні договорів оренди з суб’єктами господарювання, для яких не передбачено чинним законодавством України проведення конкурсу, при перегляді діючих договорів оренди, передачі об’єкта в оренду на конкурсних засадах для розрахунку стартової орендної плати.
	Незалежна оцінка проводиться відповідно до вимог національних стандартів з урахуванням положень постанови Кабінету Міністрів України від 10.12.2003 року№1891 “Про затвердження Методики оцінки майна” редакції постанови Кабінету Міністрів України від 25.11.2015 року №1033та міжнародних стандартів.
	Укладання договору на проведення оцінки майна з фізичними та юридичними особами здійснюється в порядку, встановленому Законом України ”Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність  в Україні”.
	Незалежна оцінка для визначення стартової (базової) орендної плати при передачі майна проводиться за рахунок Орендаря.
	Результати незалежної оцінки є чинними протягом 6 місяців від дати оцінки.
	У разі якщо на момент продовження дії Договору оренди остання оцінка об’єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) Договору оренди проводиться оцінка об'єкта оренди.

15. Поліпшення майна та використання амортизаційних відрахувань
В цьому розділі договору оренди повинно бути вказано порядок нарахування та використання амортизаційних відрахувань на об'єкт оренди. При оформленні даного розділу договору оренди орендар та орендодавець повинні керуватися наступним.
         Амортизаційні відрахування на об'єкт оренди нараховуються його балансоутримувачем і використовуються на повне відновлення об'єкта оренди, якщо інше не буде передбачено умовами договору оренди.
          Поліпшення орендованого майна, здійснене за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю Ямницької ОТГ, якщо інше не буде передбачено умовами договору оренди.

16. Прикінцеві положення.

 Контроль за виконанням умов договорів оренди комунального майна в межах своїх повноважень здійснює Орендодавець. При наявності порушень умов договорів, приймаються відповідні заходи щодо їх усунення, передбачені чинним законодавством та цим Положенням.
 Питання, що не врегульовані цим Положенням, регулюються чинним законодавством України.
 
 



Секретар сільської ради                                                               Юрій Проценко

















Додаток  2
ЗАТВЕРДЖЕНО
Рішенням Ямницької сільської ради ОТГ
“Про затвердження положення про порядок
передачі в оренду комунального майна та методики розрахунку орендної плати та пропорції її розподілу”
від                    2018 року




Методика
розрахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади та пропорції її розподілу

1.  ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ
1.1. Ця Методика розроблена відповідно до вимог Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні" та Закону України "Про оренду державного та комунального майна" зметою вдосконалення та впорядкування єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду майна, що знаходиться в комунальній власності Ямницької сільської ради ОТГ за договорами оренди, які укладаються Ямницькою сільською радою в особі сільського голови  та– комунальними підприємствами, закладами, установами, організаціями, яким майно передано в господарське відання та оперативне управління.
 Методика встановлює порядок розрахунку та використання орендної плати за оренду об'єктів комунальної власності Ямницької ОТГ, у тому числі: нежитлових будівель (споруд, приміщень) та іншого індивідуально визначеного майна (далі - об'єкти оренди).
1.2.Орендна плата - це сума платежу, який вносить орендар
орендодавцеві за використання об'єкта оренди незалежно від наслідків
господарської діяльності. Розмір орендної плати, яку повинен сплачувати орендар за об'єкт оренди, порядок внесення і терміни внесення орендарем орендної плати за об'єкт оренди, порядок внесення змін до договору оренди в частині зміни розміру орендної плати, а також відповідальність орендаря за порушення термінів сплати орендної плати обумовлюються в договорі оренди.
1.3. До орендної плати не включаються оплата окремих послуг, які згідно з умовами договору оренди надає або зобов'язується надавати орендодавець за окрему плату.
1.4. До орендної плати не включається витрати за комунальні послуги,  пов'язані з використанням та утриманням об'єкта оренди, у тому числі витрати за електроенергію, газ, воду, телефон, каналізацію, прибирання сміття на прилеглій до орендованих приміщення території, а також витрати, пов'язані з обслуговуванням інженерного обладнання внутрішньо-будинкових мереж. Оплата таких послуг здійснюється орендарем на підставі окремих угод, укладених між орендарем та надавачами відповідних комунальних послуг.

2.  ПОРЯДОК РОЗРАХУНКУ ОРЕНДНОЇ ПЛАТИ
2.1.Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій
послідовності: визначається розмір річної орендної плати за об'єкт оренди у
порядку, визначеному п.2.2. цієї Методики. На основі визначеного
розміру річної орендної плати розраховується місячний розмір орендної
плати. Вказаний розмір орендної плати фіксується в договорі оренди. У разі, коли термін оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі місячного розміру орендної плати розраховується добова орендна плата, а у разі необхідності - на основі визначеного розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата за об'єкт оренди.
2.2. Річний розмір орендної плати за оренду об'єкта оренди на підставі незалежної оцінки об'єкта оренди визначається за формулою:
Опл=Вп*Сор,
             100
де   Опл - річний розмір орендної плати, грн.;
Сор - орендна ставка, визначена згідно з додатком до цієї Методики; 
Вп - вартість об'єкта оренди,  визначена на підставі звіту з незалежної оцінки, грн.
2.3. Незалежна оцінка об'єкта оренди замовляється орендодавцем. Незалежна оцінка об'єкта оренди проводиться експертом на підставі трьохстороннього договору, укладеного між орендодавцем, орендарем та експертом, який визначається орендодавцем. Вказаним договором передбачається порядок, умови та терміни здійснення незалежної оцінки, порядок і терміни передачі даної оцінки замовнику, а також порядок розрахунків за виконання незалежної оцінки. Право проведення незалежної оцінки об'єктів оренди надається експерту, який має належним чином оформлене свідоцтво про реєстрацію в Державному реєстрі оцінювачів та сертифікат оцінювача на право здійснювати оцінки майна та майнових прав. Замовником експертної оцінки приміщення виступає орендодавець. Оплату робіт за здійснення експертної оцінки приміщення проводить орендар.  Затрати, понесені орендарем за здійснення експертної оцінки приміщення, орендодавцем не відшкодовуються. При проведення незалежної оцінки об'єкта оренди експерт зобов'язаний врахувати у звіті з незалежної оцінки вартість покращень орендованого майна, здійснених орендарем за власні кошти на момент  проведення незалежної оцінки, при умові, що дані покращення були виконані орендарем з дозволу орендодавця і орендар подасть експертові відповідні документи, які підтверджують вкладення орендарем коштів у покращення орендованого майна. У випадку неподання орендарем документів,  які підтверджують вкладення ним коштів у покращення орендованого майна з дозволу орендодавця, то такі покращення вважаються власністю орендодавця і компенсації орендареві не підлягають.
Звіт з незалежної оцінки об'єкта оренди здійснюється експертом у двох примірниках, які подаються до орендодавця (замовника) разом з актом приймання-передачі робіт з незалежної оцінки об'єкта оренди. Підписується акт приймання-передачі робіт з незалежної оцінки об'єкта оренди експертом, замовником та орендарем.  Підписаний експертом, замовником та орендарем акт приймання-передачі робіт з незалежної оцінки об'єкта оренди вважається документом, який свідчить про те, що звіт з незалежної оцінки об'єкта оренди є затвердженим і на підставі даного звіту з незалежної оцінки можна здійснювати розрахунок орендної плати за об'єкт оренди.
2.4. Місячний розмір орендної плати за кожний наступний місяць оренди визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць оренди на індекс інфляції за поточний місяць оренди.
3. ТЕРМІНИ ВНЕСЕННЯ ОРЕНДНОЇ ПЛАТИ
3.1.Орендну плату орендар зобов'язаний вносити на рахунок орендодавця  до       25 числа поточного місяця. Терміни внесення орендної плати орендарем обов'язково вказуються в договорі оренди.
3.2. Сума орендної плати, зайво перерахована орендарем на рахунок орендодавця, зараховується орендареві в рахунок майбутніх платежів, або повертається орендареві в десятиденний термін від дня одержання письмової заяви орендаря про повернення даних коштів.
3.3 За несвоєчасну сплату орендної плати  орендарю нараховується пеня у розмірі 0,5 %  від суми боргу за кожний день прострочення;

4 .  ПОРЯДОК ОТРИМАННЯ І ВИКОРИСТАННЯ ОРЕНДНОЇ ПЛАТИ
4.1 Отримувачем  коштів за оренду об'єктів  майна, що належить до комунальної власності Ямницької ОТГ є Ямницька сільська рада ОТГ.
4.2 Орендна  плата,   що   поступає  на  рахунок  Ямницької сільської ради ОТГ використовується на покращення об’єктів оренди або на інші цілі визначені сесією ради.

5.  ЗАКЛЮЧНІ ПОЛОЖЕННЯ
5.1 Враховуючи пропозиції орендарів об'єктів оренди, а також за погодженням з постійною комісією сільської ради  з питань фінансів, бюджету, планування соціально-економічного розвитку, інвестицій та міжнародного співробітництва сільська рада може затвердити для окремих об'єктів оренди орендні ставки, розмір яких може бути відмінним від орендних ставок, приведених в додатку до цієї Методики.
5.2 Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок місцевого та державного бюджетів, Пенсійним фондом України та його територіальними органами, державними та комунальними закладами охорони здоров'я, музеями, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, національними художніми колективами та концертними організаціями, яким надається фінансова підтримка з державного бюджету, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, а також особами з інвалідністю з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 гривню.
 Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.
5.3. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.
Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем.
Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно.
Різниця між нарахованою платою за перший місяць суборенди та тією її частиною, що отримує орендар, погоджується з орендодавцем і перераховується орендарем до сільського бюджету ОТГ.
Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією її частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
Контроль за перерахуванням зазначеної різниці до сільського бюджету ОТГ здійснюється орендодавцем. У разі, якщо передача майна в суборенду призводить до зменшення розміру орендної плати, перерахунок орендної плати не проводиться.
5.4. По всіх питаннях, що не врегульовані даною Методикою, слід керуватися діючим законодавчими актами України. 












Додаток до Методики
розрахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громадита пропорції її розподілу

Орендні ставки,
що враховують профільну діяльність орендарів,
при нарахуванні орендної плати за оренду нежитлових приміщень та
індивідуально-визначеного майна, що належить до комунальної власності 
Ямницької сільської ради ОТГ та пропорції її розподілу
	№ п/п
	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням
	Орендна ставка,
%

	1.
	Розміщення казино, інших гральних закладів, гральних автоматів
	100,0

	2.
	Розміщення пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти
	45,0

	3.
	Розміщення:
	

	
	· фінансових установ, ломбардів, бірж, брокерських, маклерських, рієлторських контор (агентств нерухомості), 
банкоматів;
	40,0

	

	- ресторанів з нічним режимом роботи;
	40,0

	

	· торговельних об'єктів з продажу ювелірних виробів, ви-
робів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, 
   антикваріату, зброї;
	40,0

	

	· операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухо-
   мого (мобільного) зв'язку, операторів та провайдерів те-
лекомунікацій, які надають послуги з доступу до мережі 
   Інтернет.
	40,0

	4.
	Розміщення:
	

	
	- виробників реклами;
	30,0

	

	· салонів краси, саун, турецьких лазень, соляріїв, кабінетів 
   масажу, тренажерних залів;
	30,0

	

	- торговельних об'єктів з продажу автомобілів.
	30,0

	
	· зовнішньої реклами на будівлях та спорудах
	30,0

	5.
	Організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності.
	25,0

	6.
	Розміщення суб'єктів господарювання, що проводять туроператорську та турагентську діяльність, готелів.
	22,0

	7.
	Розміщення суб'єктів господарювання, що проводять діяльність з ремонту об'єктів нерухомості.
	21,0

	8.
	Розміщення:
	

	
	· майстерень, що здійснюють технічне обслуговування та 
   ремонт автомобілів;
	20,0

	
	· клірингових установ;
	20,0

	
	- майстерень з ремонту ювелірних виробів;
	20,0

	
	- ресторанів;
	20,0

	
	- приватних закладів охорони здоров'я;
	20,0

	
	· суб'єктів господарювання, що діють на основі  приватної 
   власності і провадять господарську діяльність з медичної 
   практики;
	20,0

	
	- торгівельних об'єктів з продажу окулярів, лінз, скелець;
	20,0

	
	- кабінетів з надання стоматологічних послуг;
	20,0

	
	- торгівельних закладів з реалізації медичного обладнання 
  інструментів та допоміжних матеріалів;
	15,0

	
	· суб'єктів господарювання, що проводять діяльність у 
   сфері права, бухгалтерського обліку та оподаткування;
	20,0

	

	- редакцій засобів масової інформації рекламного та еро-
тичного характеру.
	20,0

	9.
	Розміщення:
	

	
	- крамниць-складів, магазинів-складів;
	18,0

	
	- турбаз, мотелів, кемпінгів, літніх будиночків;
	18,0

	
	- торговельних об'єктів з продажу:
	18,0

	
	· непродовольчих товарів, алкогольних та тютюнових 
   виробів;
	18,0

	
	- промислових товарів, що були у використанні;
	18,0

	
	- автотоварів;
	18,0

	
	- відео- та аудіо продукції;
	18,0

	
	· офісних приміщень, крім офісних приміщень операторів, телекомунікацій, які надають послуги рухомого (мобільного) зв’язку, операторів та провайдерів, телекомунікації, які надають послуги доступу до інтернету;
	18,0

	
	· антен
	18,0

	
	· технічних засобів і антен операторів телекомунікацій, які надають послуги рухомого (мобільного) зв’язку операторів та провайдерів, телекомунікації, які надають послуги доступу до інтернету;
	18,0

	10.
	Розміщення фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту.
	17,0

	11.
	Розміщення:
	

	
	· суб'єктів господарювання, що надають послуги, пов’я-
зані з переказом грошей;
	15,0

	
	- бірж, що мають статус неприбуткових організацій;
	15,0

	
	· кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, що здійсню-
ють продаж товарів підакцизної групи;
	15,0

	
	· ветеринарних лікарень (клінік), лабораторій ветеринар-
ної медицини;
	15,0

	
	· суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з 
   організації шлюбних знайомств та весіль;
	15,0

	
	- офісних приміщень, складів
	15,0

	
	· суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з 
   вирощування квітів, грибів.
	15,0

	12
	Розміщення:
	

	
		закладів ресторанного господарства з постачання страв, приготовлених централізовано для споживання в інших місцях
	



	13,0

	
	· суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної 
   власності і надають послуги з перевезення та доставки 
   (вручення) поштових відправлень (кур'єрська служба);
	12,0

	
	- стоянок для автомобілів.
	12,0

	13
	Розміщення:
	

	
	- комп'ютерних клубів та інтернет-кафе;
	15,0

	
	- ветеринарних аптек
	10,0

	
	· рибних господарств
	10,0

	
	- приватних навчальних закладів
	10,0

	
	- шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів
	10,0

	
	· торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, 
   виданих іноземними мовами
	10,0

	
	· суб'єктів господарювання, що здійснюють проектні, 
   проектно-вишукувальні, проектно-конструкторські роботи;
	10,0

	
	· видавництв друкованих засобів масової інформації та 
   видавничої продукції, що друкуються іноземними мовами;
	10,0

	
	- редакцій засобів масової інформації, крім зазначених у пункті 8 цього податку;
	10,0

	
	- інформаційних агентств;
	10,0

	14.
	Проведення виставок непродовольчих товарів без здійснення торгівлі.
	10,0

	15.
	Розміщення торговельних автоматів, що відпускають продовольчі товари.
	10,0

	16.
	Розміщення:
	

	
	· кафе, барів, закусочних, кафетеріїв, які не здійснюють 
   продаж товарів підакцизної групи
	10,0

	
	- аптек, що реалізують готові ліки та фітопрепарати
	15,0

	
	- торгівельних об'єктів з продажу продовольчих товарів, 
  крім товарів підакцизної групи.
	10,0

	17
	Розміщення:
	

	
	- торговельних об'єктів з продажу ортопедичних виробів;
	7,0

	
	· ксерокопіювальної техніки для надання населенню по-
   слуг із ксерокопіювання документів;
	7,0

	
	- фотоательє;
	7,0

	
	- АТС та трансформаторних підстанцій.
	6,0

	18
	Проведення виставок образотворчої та книжкової     продукції, виробленої в Україні.
	7,0

	19.
	Розміщення:
	

	
	· їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів під-
   акцизної групи;
	6,0

	
	· об'єктів поштового зв'язку на площі, що використову-
ється для надання послуг поштового зв'язку;
	6,0

	
	· суб'єктів господарювання, що надають послуги з переве-
зення та доставки (вручення) поштових відправлень;
	6,0

	
	- хімчисток;
	6,0

	
	- майстерень з ремонту електропобутових товарів;
	6,0

	
	- торгівельних об'єктів з продажу поліграфічної продукції та канцтоварів, ліцензованої відео- та аудіопродукції, що призначається для навчальних закладів;
	6,0

	
	- виробничих  приміщень з виробництва і ремонту меблів та столярних виробів із дерева.
	6,0

	20.
	Розміщення:
	

	
	- перукарень;
	5,0

	
	· державних закладів охорони здоров'я, що частково фі-
нансуються з державного бюджету, та закладів охорони 
   здоров'я, що фінансуються з місцевого бюджету;
	5,0

	
	- оздоровчих закладів для дітей та молоді;

	5,0

	
	· санаторно-курортних закладів для дітей;
	5,0

	
	· державних навчальних закладів, що частково фінансуються з державного бюджету, та навчальних закладів, 
   що фінансуються з місцевого бюджету;
	5,0

	
	- майстерень з ремонту одягу;
	5,0

	
	· торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, 
   виданих українською мовою;
	5,0

	
	· відділень банків на площі, що використовується для 
   здійснення платежів за житлово-комунальні послуги.
	5,0

	
	· суб’єктів господарювання, що здійснюють побутове обслуговування населення;
	5,0

	21.
	Розміщення:
	

	
	· їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів 
   підакцизної групи, у навчальних закладах;
	4,0

	
	- громадських вбиралень;
	4,0

	
	- камер схову;
	4,0

	
	- майстерень з ремонту взуття;
	4,0

	
	- майстерень з ремонту годинників;
	4,0

	
	· видавництв друкованих засобів масової інформації та 
   видавничої продукції, що видаються українською мовою.
	1,0

	22.
	Розміщення:
	

	
	· суб'єктів господарювання, що надають ритуальні по-
   слуги;
	5,0

	
	· аптек на площі, що використовується для виготовлення ліків за рецептами;
	3,0

	
	- майстерень художників, скульпторів, народних майстрів;
	3,0

	
	· органів місцевого самоврядування та їх добровільних об’єднань (крім асоціацій, органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом).
	3,0

	23.
	Розміщення:
	

	
	· організацій, що надають послуги з нагляду за особами
   з фізичними чи розумовими вадами;
	2,0

	
	- бібліотек, архівів, музеїв, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів;
	2,0

	
	· аптек, які обслуговують пільгові категорії населення
	2,0

	
	- лазень, пралень загального користування;
	2,0

	
	- дитячих молочних кухонь.
	2,0

	
	· торгівельних об’єктів з продажу продовольчих товарів для пільгових категорій громадян;
	2,0

	24.
	Розміщення:
	

	
	· закладів соціального захисту для бездомних громадян, 
   безпритульних дітей та установ, призначених для тимчасового або постійного перебування громадян похилого віку та інвалідів;
	1,0

	
	· державних та комунальних позашкільних навчальних 
   закладів (крім оздоровчих закладів для дітей та молоді) 
   та дошкільних навчальних закладів.
	1,0

	
	· закладів соціального обслуговування для сімей, дітей та молоді, що утримуються за рахунок місцевого бюджету, зокрема центрів соціально-психологічної реабілітації дітей, соціальних гуртожитків для дітей-сиріт та дітей, позбавлених батьківського піклування, соціальних центрів матері та дитини, центрів соціально-психологічної допомоги, центрів реабілітації дітей та молоді з функціональними обмеженнями, центрів для ВІЛ-інфікованих дітей та молоді;
	1,0

	25.
	Розміщення транспортних підприємств з:
	

	
	- перевезення пасажирів;
	15,0

	
	- перевезення вантажів.
	18,0

	26.
	Розміщення творчих спілок, громадських об’єднань, релігійних та благодійних організацій на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить: 
не більше, як 50 кв.метрів;
для частини площі, що перевищує 100 кв. метрів;
	



3,0
7,0

	27.
	Розміщення громадських організацій інвалідів на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
не більше, як 100 кв. метрів;
для частини площі, що перевищує 100 кв. метрів.
	


1,0
7,0

	28.
	Розміщення кінотеатрів (крім приміщень, які використовуються для іншої діяльності).
	5,0

	29.
	Розміщення підсобних приміщень фізичних осіб для господарських потреб.

	3,0

	30.
	Розміщення гаражів. 
	5,0

	31.
	Розміщення приміщень для виробничої діяльності (крім офісів) суб'єктів малого підприємництва. 
	6,0

	[bookmark: _GoBack]32.
	Розміщеннядержавних та комунальнихтелерадіоорганіза-цій, редакційдержавних і комунальнихперіодичнихви-дань та періодичнихвидань, заснованихоб'єднаннямгро-мадян, державниминауково-досліднимиустановами, нав-чальними закладами, трудовими і журналістськимиколек-тивами. 
	2,5

	33.
	Інше використання нерухомого майна. 
	15,0
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