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П О Л О Ж Е Н Н Я

про пайову участь в розвитку інфраструктури

Ямницької  сільської ради об’єднаної територіальної громади

   Це положення регулює організаційні та економічні відносини, пов’язані із залученням і використанням коштів замовників об’єктів будівництва при оформленні договорів про пайову участь у розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури, у зв’язку з будівництвом об’єктів містобудування на території Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади.

1. Загальні положення.

 1.1. Положення про пайову участь в розвитку інфраструктури Ямницької  сільської ради об’єднаної територіальної громади замовників об'єктів містобудування (далі Положення) розроблене відповідно до статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», ст. 40 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», з метою забезпечення комплексної забудови Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади всіма суб'єктами містобудівної діяльності у процесі нового будівництва, реконструкції, розширення об'єктів виробничого та невиробничого призначення (далі об'єкти будівництва), з метою стимулювання інвестиційної діяльності та створення сприятливих умов для розвитку інфраструктури.
1.2. Положення визначає умови залучення коштів замовників будівництва для розвитку інфраструктури  з урахуванням соціально-економічної важливості об'єктів будівництва.

2. Визначення термінів, що застосовуються в Положенні.
Замовник - інвестор або забудовник.

Інвестор - юридична  або фізична особа України, іноземних держав, яка приймає рішення про вкладення власних, запозичених або залучених коштів в об'єкти будівництва та забезпечує фінансування їх спорудження і отримала дозвіл на будівництво;

Забудовник – юридична або  фізична особа, яка освоює капітальні вкладення, виділені на будівництво та здійснює його підрядним або господарським способом.

Будівництво – спорудження нового об’єкту, а також реконструкція, добудова існуючих обєктів, реставрація і капітальний ремонт об’єктів, технічне переоснащення.

Об'єкт будівництва – об’єкт нового будівництва, добудова до існуючих будівель як житлово-громадського так і виробничого призначення, на будівництво яких має бути складено проект, фінансування якого здійснює інвестор або забудовник та який підлягає прийняттю в експлуатацію в установленому законодавством порядку.

Пайова участь - відрахування замовників на розвиток інфраструктури Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади.
Договір про пайову участь – договір, який укладається між замовником та сільською радою з метою участі замовників в розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади.
3. Сфера дії Положення.
3.1. Дія цього Положення поширюється на всіх замовників, які здійснюють будівництво об'єктів  виробничого та невиробничого призначення незалежно від форм власності на території Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади. 
3.2. Кошти на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади не сплачують замовники, які здійснюють будівництво: 

-об'єктів будь-якого призначення на замовлення державних органів або органів місцевого самоврядування за рахунок коштів державного або місцевих бюджетів;

 -будівель навчальних закладів, закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного та оздоровчого призначення за рахунок коштів державного чи місцевого бюджетів;

 - будинків житлового фонду соціального призначення та доступного житла;

 -індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 кв.м., господарських споруд, розташованих на відповідних ділянках;

 -об'єктів комплексної забудови територій, що здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів і аукціонів;

 -об'єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об'єктів соціальної інфраструктури;

 -об'єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних ситуації техногенного або природного характеру.

 -обєктів інженерної, транспортної інфраструктури, об’єктів енергетики, зв’язку та дорожнього господарства (крім об’єктів дорожнього сервісу).
4. Порядок залучення та умови розрахунку внесків.
4.1. Замовник, який має на меті здійснити будівництво об’єкта на території Ямницької  об’єднаної територіальної громади, зобов’язаний взяти пайову участь у створенні та розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури села крім випадків, передбачених п. 3.2. цього положення.

4.2.Підготовку проектів договорів, розрахунок розміру пайової участі здійснює відділ фінансів, бухгалтерського обліку та звітності Ямницької сільської ради ОТГ.
4.3. Договір про пайову участь забудовників об'єктів будівництва у розвитку інфраструктури Ямницької  сільської ради об’єднаної територіальної громади укладається не пізніше п'ятнадцяти робочих днів з дня реєстрації звернення замовника про його укладання, але до прийняття об’єкта в експлуатацію.

4.4. Істотними умовами договору про пайову участь є:

4.4.1. розмір пайової участі;

4.4.2. строк (графік) сплати пайової участі;

4.4.3. відповідальність сторін.

4.5. Типова форма договору про пайову участь замовників об'єктів будівництва у розвитку інфраструктури Ямницької  сільської ради об’єднаної територіальної громади затверджується рішенням сесії сільської ради. Невід'ємною частиною договору є розрахунок величини пайової участі забудовників  у розвиток інфраструктури.

4.6. Розрахунок розміру пайової участі замовників у розвитку інфраструктури Ямницької  сільської ради об’єднаної територіальної громади здійснюється  відділом фінансів, бухгалтерського обліку та звітності Ямницької сільської ради ОТГ протягом десяти робочих днів з дня реєстрації виконавчим комітетом звернення замовника про укладення договору про пайову участь на підставі доданих замовником пакету документів, що підтверджують вартість будівництва об'єкта з техніко-економічними показниками.

 4.7. Величина пайової участі замовника визначається від загальної кошторисної вартості будівництва (реконструкції) об'єкта, визначеної згідно з державними будівельними нормами, державними стандартами і правилами без урахування витрат з придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішньо- та поза майданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій. У разі якщо загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами та правилами, вона визначається на основі інвентаризаційної вартості, встановленої в технічному паспорті на будівлю або звітом про експертно-грошову оцінку.

4.8. У разі зміни техніко-економічних показників та кошторисної вартості об'єкта будівництва величина пайової участі замовників будівництва може переглядатися.

4.9. В залежності від функціонального призначення об’єкта будівництва пайова участь сплачується в такому розмірі:

 - індивідуальні  житлові будинки загальною площею понад 300 кв. м , будівлі закладів культури та освіти, медичного і оздоровчого призначення( у разі їх будівництва Забудовником з метою отримання прибутку) - 3 (три) відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта;

 -легка промисловість, харчова промисловість - 7 (сім) відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта;

- об’єкти виробництва будівельних матеріалів та конструкцій, а також будівлі і споруди, які будуються для обслуговування зазначених у даному абзаці об’єктів – 1 (один) відсоток загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта;

- об’єкти комерційного призначення ( магазини, магазини-кафе, ресторани, готелі, мотелі, станції технічного обслуговування, автомийки, заклади громадського харчування, заклади побутового обслуговування населення, колиби, сауни та інші заклади подібного типу – 3 (три) відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта;

- будівництво виробничих приміщень машинобудування та металічних конструкцій - 3 (три) відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта; 

- об’єкти виробництва полімерних композицій, а також будівлі і споруди, які будуються для обслуговування зазначених об’єктів – 7 (сім) відсотків від загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта.

- інші об'єкти будівництва — 7 (сім) відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта.

4.10. При прийнятті в експлуатацію закінчених будівництвом об’єктів рекомендувати інспекції Державного архітектурно-будівельного контролю в Івано-Франківській області при реєстрації документа про готовність об’єкта до експлуатації або при видачі сертифіката перевірити наявність Договору про пайову участь у створенні та розвитку інфраструктури Ямницької  сільської ради об’єднаної територіальної громади. 

5.   Порядок та строки сплати пайової участі.
5.1. Забудовник перераховує кошти на рахунок місцевого бюджету Ямницької сільської ради ОТГ по коду бюджетної класифікації доходів 24170000 «надходження коштів пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту».
5.2. Кошти пайової участі сплачуються замовником будівництва, або уповноваженою ним особою, у грошовій формі в повному обсязі єдиним платежем або частинами за графіком, що визначається договором до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію. 

5.3.Кошти, які надійшли від Забудовників на розвиток інфраструктури, використовуються виключно на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури Ямницької  сільської ради об’єднаної територіальної громади.

5.4. Конкретні напрямки використання коштів затверджуються сесією Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади.
6. Заключні положення.

6.1. У випадку внесення змін в законодавчі акти України, що регулюють питання сплати пайової участі, це положення продовжує діяти в частині, що не суперечить чинному законодавству.
 6.2. У разі невиконання Забудовником умов Договору щодо перерахування в повному обсязі коштів відповідно до вказаного Договору Ямницька  сільська рада об’єднаної територіальної громади здійснює необхідні заходи щодо примусового стягнення вказаних коштів у судовому порядку.
А Н А Л І З

впливу регуляторного акту проекту рішення Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади «Про пайову участь в розвитку інфраструктури Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади».

1. Визначення та аналіз проблеми, яку пропонується розв'язати шляхом державного регулювання господарських відносин.

     Право органів місцевого самоврядування залучати кошти замовників будівництва для дольової участі у розвитку інфраструктури населених пунктів. Керуючись Законом України «Про благоустрій населених пунктів» та „Про місцеве самоврядування в Україні", статтею 40 «Пайова участь у розвитку інфраструктури населеного пункту» Закону України "Про регулювання містобудівної діяльності", що передбачає потребу затвердити окреме положення чи зміни до нього.

2. Визначення цілей державного регулювання:

- створення прозорої та чіткої системи розрахунку пайової участі замовника у розвитку інфраструктури населеного пункту;

- створення прозорої системи відрахування внесків до бюджету;

- встановлення чітких термінів укладання договорів;

- приведення рішення сільської ради до нормативно-правових вимог чинного законодавства.

3. Визначення та оцінка прийнятих альтернативних способів досягнення цілей, аргументація переваг обраного способу:

 Прийняття рішення забезпечить:

 -регулювання розміру пайової участі  у розвитку інфраструктури Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади в залежності від функціонального призначення об’єкта будівництва;
 - вимоги діючого законодавства щодо  встановлення розміру пайової участі;

 - вимоги діючого законодавства щодо використання пайових внесків у розвитку інфраструктури;

 - встановлення   рівних   конкурентних   можливостей   для   всіх   суб'єктів господарювання;

- збільшення надходжень коштів пайової участі до бюджету , стимулювання вкладання інвестицій у розвиток виробничих потужностей на території населеного пункту.

4. Опис механізмів і заходів, які забезпечать розв'язання проблеми шляхом прийняття запропонованого регуляторного акта.

Механізм дії регуляторного акта:

Для досягнення цілей проектом цього регуляторного акта передбачено затвердження Положення «Про пайову участь в розвитку інфраструктури Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади», яке створить прозору та чітку  систему розрахунку пайової участі.

Положенням «Про пайову участь в розвитку інфраструктури Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади»  передбачено:

- прозору та спрощену систему розрахунку пайової участі;

- встановлення чітких термінів укладання договорів;

- чіткі розміри коштів пайової участі в залежності від функціонального призначення об’єктів будівництва;

       Таким чином, такий регуляторний акт містить порядок, який чітко регламентує відносини між Ямницькою сільською радою об’єднаної територіальної громади та замовником. Реалізація даного порядку дасть можливість запровадити єдиний прозорий механізм розрахунку, сплати та використання пайової участі замовника у розвитку  інфраструктури Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади.

Для впровадження регуляторного акта необхідно здійснити такі організаційні заходи:

 - надати проект Положення «Про пайову участь в розвитку інфраструктури Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади» на вивчення постійних депутатських комісій Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади;

 - забезпечити інформування суб'єктів підприємницької діяльності про вимоги проекту регуляторного акта шляхом його оприлюднення  на офіційному  сайті Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади.

5. Обґрунтування можливості досягнення визначених цілей у разі прийняття проекта регуляторного акта.

Вплив зовнішніх факторів на дію регуляторного акта.

      На дію регуляторного акта можуть вплинути зміни в чинному законодавстві. Вплив може бути як позитивний, так і негативного характеру.

Негативно на дію регуляторного акта може вплинути прояви світової фінансової кризи, падіння промислового виробництва.

Позитивно на дію регуляторного акта може вплинути покращення ситуації в країні.

Оцінка можливості впровадження та виконання вимог акта.

      Для впровадження та виконання вимог регуляторного акта Ямницькій сільській раді об’єднаної територіальної громади не потрібні додаткові витрати з бюджету.

      Поширення дії регуляторного акта на більш широке коло суб'єктів господарювання або груп суб'єктів господарювання дає територіальній громаді та сільській раді можливість для збільшення надходжень для розвитку інфраструктури. Даним проектом регуляторного акта не передбачається настання будь-якої можливої шкоди.

6. Очікувані результати.

	Базові групи інтересів
	Вигоди
	Витрати

	Сільська рада
	- збільшення коштів, що мають цільове спрямування для створення і розвитку інфраструктури населених пунктів
	 

	Замовники
	-рівні конкурентні можливості

- чіткі розміри пайової участі в залежності від функціонального призначення об’єкта будівництва
	витрати пов'язані зі сплатою внесків

	Територіальна громада села
	-  покращення інфраструктури населених пунктів;
-   додаткові, кошти, що спрямовуються на вирішення першочергових завдань соціально-економічного розвитку.
	 


7. Строки дії регуляторного акту.

Термін дії пропонується не обмежувати в часі.

8. Показники результативності регуляторного акта.

- Кількість суб'єктів господарювання, які уклали договір про пайову участь  в розвитку інфраструктури Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади.

-Розмір  коштів,  залучених  на  вирішення   проблем   соціально-економічного розвитку населених пунктів Ямницької сільської ради об’єднаної територіальної громади.

- Рівень інформованості суб'єктів господарювання та/або фізичних осіб з основних положень регуляторного акта. 

9. Визначення заходів, з допомогою яких буде здійснюватися відстеження результативності акту.
Результативність регуляторного акту буде відстежувати відділ фінансів, бухгалтерського обліку та звітності Ямницької сільської ради ОТГ.

Оцінка ефективності регуляторного акту буде здійснена за допомогою проведення базового, повторного та періодичного відстеження результативності регуляторного акту. Проведення базового відстеження здійснюється протягом місяця з дня прийняття рішення. Повторне відстеження результативності регуляторного акту здійснюється через рік після його прийняття, періодичне – один раз на три роки.
